GEMEINDE NONNWEILER OT SITZERATH - Bebauungsplan "Hintere Anwand"”
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)

Il maximale Anzahl an Vollgeschossen (§ 20 BauNVO)
103

8,5 maximale Héhe baulicher Anlagen (GOKmax) (§ 18 BauNVO)
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone

1 Baugebiet
1 2 2 Grundflachenzahl (GRZ)

3 Bauweise
3 4 4 maximale Anzahl an Vollgeschossen

5 maximale Hoéhe baulicher Anlagen (GOKmax)
5 -

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

WA

0,4 e

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8,5m

6. Sonstige Planzeichen
I'I:l' mL
==l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Beispielhafte Grundstuckseinteilung

Bemaliun
150, emalfiung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. | S. 369_2).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2024
(Amtsbl. | S. 1086, 1087).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004, zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl.
| S. 2629)

offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Randbegriinung"”

Quele:

Digitale Liegenschaftskarte, Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemall § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO ist in dem Baugebiet allgemein zulassig:
1 Wohngebaude,

2 die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2 Anlagen fir Verwaltungen

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
Zudem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Ausnahme sind Ferienwohnungen,
die als der Hauptnutzung hinsichtlich der Flache untergeordnete Nutzung allgemein zulassig sind. Reine
Ferienhauser sind damit ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Das Hoéchstmald der Zahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die Gesamthdhe baulicher Anlagen (GHmax) wird auf 8,5 m festgesetzt. Die Gesamthéhe entspricht einer
absoluten Hohe und inkludiert alle technischen Anlagen oder bauartbedingte Teile wie Attiken.

Der Bezugspunkt flr die Ermittlung der GHmax liegt in der Stralenachse der fertig ausgebauten
ErschlieBungsstralie (festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Er wird
senkrecht zum Gebaude in Gebaudemitte ermittelt. Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der
tiefer gelegenen Stralle.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.Vv.m. § 12 Abs. 1 BauNVO
innerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand allgemein zuldssig. Zwischen der
Stralkenbegrenzungslinie und der Garage/dem Carport sind mind. 6,00 m freizuhalten. Stellplatze sind
auch zwischen Baufenster und Straenverkehrsflache zulassig.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Folgende Ausnahmen sind ebenfalls zulassig:
- Zwei Wohneinheiten und eine Ferienwohnung sowie

- Eine Wohneinheit und zwei Ferienwohnungen, sofern die Flache der Ferienwohnung/en insgesamt der
Hauptnutzung untergeordnet ist/sind.

Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine offentliche Verkehrsflache einschlieBlich
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt; ebenfalls wird ein Bereich festgesetzt, der von Ein- und Ausfahrten
freizuhalten ist.

Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 15 BauGB
Es wird eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Randbegriinung” festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache "Randbegriinung” sind neben Anpflanzungen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB auch Versorgungsanlagen, sowie Anlagen zur Entwasserung und Wartungswege zulassig.

Flachen, die auf einem Baugrundstiick fiir die Riickhaltung und Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden miissen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

Auf den privaten Grundstiicken des WA ist je m? befestigter Flache ein Retentionsraum von 50l
herzustellen. Der Retentionsraum kann durch unterschiedliche bauliche Ausflihrungen und in Kombination
dieser hergestellt werden, wie z.B. Zisternen, Mulden, Dachbegriinung etc.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (nicht verortet)

M1: Die offentliche und private AulRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)
ist arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Hierzu kénnen z.B. Lampen mit warm- bis
neutralweifler Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder
Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung verwendet werden.

M2: Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einzaunungen ist ein Abstand von ca. 10-15cm zur
Bodenkante vorzunehmen.

M3: Stellplatze, Zuwege, Zufahrten und andere Befestigungsflachen auf den Baugrundstiicken des WA
sowie den offentlichen Grinflachen sind mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiges Pflaster, etc.).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB (nicht verortet)

P1: Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie die nicht fir andere
Anlagen genutzten Flachen der 6ffentlichen Griinfliche "Randbegriinung" zu begriinen (mdglichst
blitenreiche Saatenmischung z.B. RSM 2.4) und gartnerisch mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden,
Graser, etc.) zu gestalten sind. Groflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséachlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(z.B. sog. Schottergarten) sind im Bereich o0.g. Flachen nicht zulassig.

P2: Im WA sind je 150m? angefangener (berbauter Grundstiicksfliche ein Laubbaum I. oder II.
Ordnung (z.B. Rotbuche, Esche, Edelkastanie, Hainbuche, etc.) oder funf Strducher (Hasel, Roter
Hartriegel, Liguster, etc.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

P3: Bei allen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, klimatolerante
Pflanzen zu wahlen.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

1. Nach den Vorgaben des § 49 a SWG ist das Niederschlagwasser vor Ort zu nutzen, zu versickern oder
zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. Um dem § 49 a SWG zu entsprechen ist
das ubrige Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal einzuleiten.

2. Pro Wohneinheit ist mind. ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB (NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN)

Rodungszeitraum

Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September unzuldssig. Sollten Rodungen / Rickschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen,
zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen,
dass keine besetzten Fortpflanzungs- / Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung
gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planeintrag.

Hinweise

Hinweise fir die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen werden ggf. im Laufe des
Verfahrens erganzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am __ . . den Bebauungsplan "Hintere Anwand" als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht.

Nonnweiler, den .
Der Blrgermeister

2. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderates vom . . Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan "Hintere Anwand" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nonnweiler, den __._
Der Blrgermeister

3. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am __._.2025 ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Hintere Anwand" bestehend aus der
Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem
Umweltbericht, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Nonnweiler, den __.
Der Blrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
"Hintere Anwand"

Planungsstand: Entwurf friihzeitige Beteiligung (§ 3 (1) und 4 (1) BauGB)

Bearbeitet fur die
Gemeinde Nonnweiler

Volklingen, im Juni 2025
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