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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Nonnweiler ist ein attraktiver
Standort fiir Gewerbe- und Industriebetrie-
be. Die Firma Diehl Defence ist in der Ge-
meinde an zwei Standorten ansassig. Zum
einen am Maasberg (Ortsteil Bierfeld) und
zum anderen im Bereich ,Mariahiitte”
(Ortsteile Braunshausen und Kastel).

Die beiden Produktionsstatten sind eng mit-
einander verbunden und beschaftigen zu-
sammen rund 670 Mitarbeiter. Am Maas-
berg handelt es sich um ein modernes Pro-
duktions- und Integrationszentrum  fir
High-Tech-Ausrlstung von Streitkraften. Im
Fokus stehen die Fertigung und Endmonta-
ge von Lenkflugkérpern sowie Munition -
von Einzelkomponenten bis hin zum funk-
tionsfertigen Waffensystem. Am  Standort
MariahUtte, dem hier in Rede stehenden
Standort, verfligt Diehl Defence tber hoch-
prazise Metall- und Blechbearbeitungsanla-
gen. Die Einrichtung ist ausgelegt auf Klein-
und GroBfertigung von Verteidigungskom-
ponenten und stellt mit CNC-Verfahren und
modernen  Fertigungslinien Bauteile fir
Flugkorper- und Munitionssysteme her.

Die Produktions- bzw. Auftragslage ist auf-
grund gegenwartiger Entwicklungen ten-
denziell steigend. Am Standort Maasberg
sind die Erweiterungsméglichkeiten dabei
durch vergangene PlanungsmaBnahmen
und aktuell laufende BaumaBnahmen voll-
standig ausgeschopft. Ein Handeln ist folg-
lich, auch aufgrund des Wachstums am
Maasberg sowie der Rolle als strategischer
Partner der Bundeswehr, dringend notwen-
dig. Dementsprechend werden am Standort
Mariahtitte Entwicklungs- bzw. Erweiter-
ungsméglichkeiten benétigt.

Um fir Diehl Defence auch weiterhin strate-
gisches Wachstum zu erméglichen und da-
mit auch die Arbeitspldtze im Saarland
langfristig zu sichern, ist die geplante Nach-
verdichtung am Standort Mariahlitte un-
erlasslich. Dariiber hinaus kann durch die
Erweiterung die bereits bestehende Infra-
struktur des Werkes und vor allem die
Anbindung an vorhandene Produktions-
und Logistikabldufe effizient genutzt wer-
den. Aufgrund der vernetzten Produktions-
ketten und den besonderen Anforderungen
an spezifische Betriebsablaufe kommt eine
Erweiterung des Betriebes nur an dieser
Stelle infrage. Die hierfiir bendtigte Flache

kann aufgrund der bestehenden Anlagen
an keiner anderen Stelle aktiviert werden.

Im Zuge der Erweiterung bzw. der Vergro-
Berung der Produktion sollen auf dem Ge-
lande auch ein Campus fiir Auszubildende
und ein Besucherzentrum auBerhalb des
abgesperrten  Bereiches entstehen, um
Arbeitsprozesse zu erleichtern und den Ge-
samtstandort in einem ersten Entwicklungs-
abschnitt  zukunftsfahig — weiterzuentwi-
ckeln.

Es ist somit beabsichtigt, im unmittelbaren
Umfeld des bestehenden Betriebsgelandes
durch weitere Hallen und Gebaude das Be-
triebsgeldnde zu erweitern bzw. nachzuver-
dichten.

Bebauungspldne existieren fir die Flache
bislang nicht, auch nicht im Bereich der be-
stehenden Gebaude. In der Vergangenheit
hat sich der historisch gewachsene Standort
gemaB den Vorgaben des § 34 BauGB ent-
wickelt. Auf Basis der geltenden Beurtei-
lungsgrundlage kann die geplante Nachver-
dichtung / Erweiterung am Standort ,Ma-
riahitte” nicht realisiert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen sowie stadtebaulichen Ord-
nung des Standortes im Sinne der Weiter-
entwicklung und Bestandssicherung bedarf
es daher der Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

Die Gemeinde Nonnweiler hat somit nach §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die

Luftbild des Plangebietes mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/
LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan
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Aufstellung des Bebauungsplans ,Maria-
hitte, Bereich Karl-Diehl-StraBe” im ,Re-
gelverfahren” beschlossen.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung. (Der Um-
weltbericht wird erst nach der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1
BauGB fertiggestellt. Auf Basis der friihzeiti-
gen Beteiligung wird zunachst der erforder-
liche Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB ermittelt.)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst insgesamt eine Flache von ca. 18,8
ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt und mit der Er-
stellung des Umweltberichtes das Biiro ARK
Umweltplanung und -consulting - Dr. Joa-
chim Weyrich, Piesbacher StraBe 40, 66701
Beckingen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nonnweiler stellt gewerbliche Baufléchen,
gemischte Bauflachen, Flachen fir die
Landwirtschaft und Waldfldchen dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit iiberwiegend erflillt.

Blick auf den Eingangsbereich des abgesperrten Betriebsgeldndes am westlichen Ende der Karl-Diehl-StraBe
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des
Siedlungskérpers von Braunshausen und
nordlich des Siedlungskdrpers von Kastel,
direkt an der L 147.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird, wie folgt, begrenzt:

e im Norden durch Gewdsser (u. a. Eu-
lensee und dazugehdriger Bach)

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der L 147,

e im Siiden durch Freiflachen mit Geholz-
strukturen sowie

e im Westen durch die Prims samt
Freiflachen mit Geholzstrukturen

1l

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet stellt sich derzeit in erster Li-
nie als Betriebsgelande mit zugehdrigen
Freiflachen, wie bspw. Parkplatz, dar. Dane-
ben sind weitere Nutzungen wie Wohnen
und Anlagen zu sozialen Zwecken innerhalb
des Plangebietes zu finden.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist
insbesondere durch Frei- und Waldflachen
gepragt. Entlang der L 147 besteht punktu-
ell weitere Bebauung, weiter nordlich bzw.

“\\ " \‘
\ \\ \
\ i

stidlich des Plangebietes auch weitere Ge-
werbenutzungen.

Die gesamte Flache des Plangebietes be-
fand sich urspriinglich im Eigentum der Fir-
ma Diehl. Zwischenzeitlich haben sich bei
einigen wenigen Gebauden die Eigentums-
verhaltnisse gedndert. Dies hat jedoch keine
Auswirkungen auf die zligige Realisierung
der Planung.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen
ab, mit der Besonderheit, dass sich im Sud-
westen eine kleine Anhohe (ehemalige Auf-
schittung) befindet.

Die Topografie hat unter anderem im Hin-
blick auf die Hohenfestsetzung Auswirkun-
gen auf die Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung ist iber die bestehende
Zufahrt im Nordwesten (Karl-Diehl-StraBe)
sichergestellt.

Die Anbindung an das (berdrtliche Ver-
kehrsnetz erfolgt iber die direkt angrenzen-
de L 147. Die nachstgelegene Autobahnan-
schlussstelle (AS 137 ,Braunshausen”) der
A 1 befindet sich in ca. 2 km Entfernung.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt tber die Bushaltestelle ,Ma-
riahlitte Werk”, welche sich direkt an der
Einmindung der Karl-Diehl-StraBe in die L
147 befindet. Ab hier bestehen Anbin-
dungsmadglichkeiten u. a. in Richtung Wa-
dern und Hermeskeil.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt iber
die Karl-Diehl-StraBe (6stlicher Teilbereich)
sowie gebietsinterne StraBen (westlicher
Teilbereich).

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
fir die Realisierung des Vorhabens nicht.

Innerhalb des Betriebsgelandes sind nut-
zungshezogen  geringfiigige Anderungen
am werksinternen ErschlieBungssystem im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes méglich.
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Ver- und Entsorgung

Die neu zu bebauenden Fldchen sind aktu-
ell nicht an das System der Ver- und Entsor-
gung angeschlossen.

Die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Umfeld bereits grundsatzlich
vorhanden (Wasser, Elektrizitat, etc.).

Fur die Entsorgung des Niederschlagswasser
giltgem. § 49 a SWG: , Niederschlagswasser
von Grundsttlicken, die nach dem 1. Januar
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche  Kanalisation  angeschlossen
werden, soll (...) vor Ort genutzt, versickert,
verrieselt oder in ein oberirdisches Gewas-
ser eingeleitet werden (...)."

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
im modifizierten Mischsystem.

Das auf dem Grundstiick anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser (Oberflachen-
wasser) ist vorrangig gedrosselt in einen ge-
eigneten Vorfluter einzuleiten (,Prims”
westlich des Plangebietes). Eine entspre-
chende Einleitgenehmigung liegt vor. Die
Vorhaltung von Speichern (z. B. Zisternen)
zur Brauchwassernutzung ist generell zulds-

sig.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-

reich fiir eine Versickerung ungeeignet.
(Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand der Abfrage:

19.08.2025) Dies ist nur ein Anhaltspunkt und
muss im Zuge der Detailplanung noch mal
gepr(ift werden.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Hochwasser und Starkregen

GemaB Starkregen- und Hochwassergefah-
renkarte der Gemeinde Nonnweiler kénnen
im Fall eines Starkregenereignisses bei N =
50 mm/h Wassertiefen bis zu 50 cm, punk-
tuell sogar bis zu 2 m, innerhalb des Gel-
tungsbereiches auftreten. Das Konzept sieht
jedoch keine konkreten MaBnahmen fiir
den Bereich des Plangebietes vor.

Dennoch gilt: Hinsichtlich der klimatischen
Veranderungen ist darauf zu achten, dass
die  Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegen-
den Anliegern darf kein zusatzliches Risiko

Nonnweiler;

_ Buweiler-Rathen o

(®tzenhausen!

Nonnweiler:

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau =

Plangebiet); Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand der Abfrage: 19.08.2025
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Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept Gemeinde Nonnweiler, Uberflutungstiefen bei N = 50 mm/h;

Quelle: CAD Werkstatt, Stand: 30.08.2023

durch unkontrollierte Uberflutungen entste-
hen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnah-
men vorzusehen. Besondere MaBnahmen
zur Abwehr von maglichen Uberflutungen
sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung durch die Grundstlcks-
eigentlimer zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Im bestimmten Fallen, wie etwa bei der ge-
planten Erweiterung bzw. Nachverdichtung
eines Betriebsgelandes, kann die Standort-
bindung jedoch so stark sein, dass eine Al-
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ternativenprifung nicht sinnvoll ware. Im
vorliegenden Fall ist ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zur bestehen-
den Anlage erforderlich (Produktionsketten,
spezifische Betriebsablaufe). Im unmittelba-
ren Umfeld bestehen keine anderweitigen
Flachen, die sich fir die Erweiterung des
Betriebsgeldndes aufdrangen.

Da das geplante Projekt genau an diesem
Standort realisiert werden muss und sich
folglich keine Alternativen aufdrangen, ent-
fallt die Beriicksichtigung von Optionen.

(weitere Ausfiihrungen s. S. 4)

Blick auf den nordwestlichen Bereich des abgesperrten Betriebsgelandes
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

nicht-zentrale Gemeindeteile Braunshausen / Kastel Nahbereich Grundzentrum
Nonnweiler, Landlicher Raum, nichtachsengebunden

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb eines landesplanerisch festgelegten Vorranggebietes fiir
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen; entspricht dem Planvorhaben

Stidlich und westlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet fir Naturschutz.
Randlich ragt das Vorranggebiet im Westen auch in den Geltungsbereich hinein. Es wird
davon ausgegangen, dass es sich um eine darstellerische Unschérfe handelt. Zudem
wurden in diesem Bereich die Baufenster zuriickgenommen und eine private Grinfla-
che festgesetzt, sodass eine kiinftige Bebauung der Randbereiche ausgeschlossen ist.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

e (Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsge-
rechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdeh-
nung in den AuBenbereich: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Darstellung: Herausragender Standorte der Industriekultur und Denkmalgeschiitztes
Ensembles

¢ Darstellungen fir den westlichen Randbereich des Geltungsbereiches (kiinftige Be-
bauung der Randbereich durch Zuriicknahme der Baufenster und Festsetzung einer
privaten Grinflache ausgeschlossen; darstellerische Unscharfe)

¢ Neuordnung Landschaftsschutzgebiet
e Vogelschutzgebiete
e Offenhaltung der Flachen aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes
e Erhaltung und Entwicklung extensiver Griinlandnutzung
e Flachen mit mittlerer Bedeutung flr den Naturschutz
e Freiraumaufwertung in Auen
e Auen als Leitlinien der Naherholung sichern
e extensive landwirtschaftliche Nutzung erhalten und entwickeln
e Offenhaltung der Flachen aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes
¢ landwirtschaftliche Nutzflachen
e keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

e Siidlich und westlich des Plangebietes befindet sich ein Geschiitztes Biotop (GB-
6407-0585-2015). Randlich liegt das Geschiitzte Biotop im westlichen Geltungs-
bereich. Es wurden in diesem Bereich die Baufenster zurlickgenommen und eine
private Grinflache festgesetzt, sodass eine kiinftige Bebauung der Randbereiche
ausgeschlossen ist. Es wurden auBerdem MaBnahmen zum Schutz wertgebender
Biotope im Bebauungsplan getroffen. Zudem wird davon ausgegangen, dass es
sich um eine darstellerische Unscharfe handelt.

Schutzgebiete: Landschaftsschutz-, Natur-
schutz-, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Geschiitzte Landschafts-
bestandteile, Nationalparks, Naturparks,
Biosphdrenreservate

e Unmittelbar neben dem Betriebsgelande befindet sich das mit VO v. 12.12.2017 als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene NATURA 2000-Gebiet ,Prims”. Bei der
Ausweisung orientiert sich die Gebietsgrenze offenbar am bestehenden Sicher-
heitszaun.

e Betriebsgelande und Geltungsbereich liegen, kiinstlich aufgeschttet, auch voll-
standig auBerhalb des Auenbereiches, insofern sind wertgebende Auegesellschaf-
ten nicht direkt betroffen.

BP ,Mariahutte, Bereich Karl-Diehl-StraBe”, Nonnweiler - Braunshausen / Kastel 9 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

e In das Gebiet hineinreichende Effekte bei baulichen Um- oder Erweiterungsbau-
maBnahmen werden im Rahmen einer in den Umweltbericht integrierten FFH-Vor-
prifung ndher beleuchtet.

* HQ 100-Kulisse als faktisches Uberschwemmungsgebiet reicht am westlichen Rand
in den Geltungsbereich, nicht jedoch in das héher gelegene Betriebsgelande; Uber-
schwemmungsbereiche befinden sich im Einleitbereich des Nutzwassergrabens
(eine wasserrechtliche Genehmigung liegt vor) und im stidwestlichen (ungenutz-
ten) Abschnitt neben der Deponie; aus Grinden des Hochwasserschutzes ist dieser
Bereich daher von allen Nutzungen frei zu halten, die den schadlosen Hochwasser-
abfluss oder die dafiir erforderliche Wasserriickhaltung behindern (Festsetzung als
private Grinflache bzw. Berlicksichtigung bei der Festsetzung der Baufenster, so-
dass nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen wird)

e Teilweise Lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem"). Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (bspw. Keller
allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hoch-
wassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.).

Hochwassser

1| [ED-Betriebe
Hochwasser HQextrem
HQ Extrem Wassertiefe

Hochwasserkarte HQ extrem, ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025)

e lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick; keine Restriktionen fiir das Vorha-
ben

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich das Ensemble Mariahiitte (Ma-
riahtte, Karl-Diehl-StraBe) i. V. m. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz gemaB Saar-
landischem Denkmalschutzgesetz (im Sinne der §§ 1 ff. DSCHG SL) unterliegen. Die
Einzelanlagen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauliche Eingriffe, wie auch
Veranderungen des Erscheinungshildes dieser Einzelanlagen, bediirfen der Genehmi-
gung (gem. § 6 Abs. 1 DSchG SL). Gem. § 2 Abs. 3 DSchG SL ist auch die Umgebung
eines Baudenkmals Gegenstand des Denkmalschutzes.

Folgende Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (bzw. in un-
mittelbarer Umgebung) sind denkmalgeschiitzt:

e Ensemble Mariahiitte (Mariahttte, Karl-Diehl-StraBe)
e Karl-Diehl-StraRe, Hofgut

o Karl-Diehl-StraBBe 4 (werksintern Nr. 63)

e Karl-Diehl-StraBe 5

e Karl-Diehl-StraBe 8 / 9 (werksintern Nr. 11/ 12)

e Karl-Diehl-StraBe 10/ 11 (werksintern Nr. 13/ 14)
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Kriterium

Beschreibung

e Karl-Diehl-StraBe 12 / 13 (werksintern Nr. 15/ 16)

o Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebaude Nr. 2)

o Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebaude Nr. 9/ 10)

o Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebaude Nr. 27 / 19/ 30)
e Karl-Diehl StraBe (neben werksintern Gebaude Nr. 30)

e Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebdude Nr. 54)

o Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebaude Nr. 25)

o Karl-Diehl StraBe (werksintern Gebaude Nr. 62)

e Mariah(tte 2

e Mariah(tte 6

e Hofqut, Kapelle, Brunnen, Herrenhaus, Wirtschaftsgebdude, Fabrikgebdude (En-
semble)

e Karl-Diehl-StraBe (werksintern Gebdude Nr. 54), Fabrikgebéaude, 1. Viertel 19. Jh.
(Einzeldenkmal im Ensemble Mariah(tte)

e Karl-Diehl-StraBe (werksintern Gebdude Nr. 2), Fabrikgebaude, 2. Halfte 19. Jh.
(Einzeldenkmal im Ensemble Mariahitte)

e Karl-Diehl-StraBe, Hofgut, Herrenhaus mit Anbau, Wasserbecken, 1764, Umbau 19.
Jh. (Einzeldenkmal im Ensemble Mariahiitte)

o Karl-Diehl-StraBe, Hofgut, sog. Eulenhaus, Remise, 18. Jh. (Einzeldenkmal im En-
semble Mariahiitte)

e Karl-Diehl-Strae, Hofgut, Kapelle mit Ausstattung, 1836, Skulptur der Immaculata,
1765 (Einzeldenkmal im Ensemble Mariahtitte)

e Karl-Diehl-StraBe, Hofgut, Brunnen, 1. Hélfte 19. Jh. (Einzeldenkmal im Ensemble
Mariahtitte)

o Karl-Diehl-StraBBe (werksintern Gebaude Nr. 25), Maschinenhaus, 1901, Anbau mit
Stromerzeugungsmaschine, 1914 (Einzeldenkmal im Ensemble Mariahitte)

e Karl-Diehl-StraBe (neben werksintern Gebaude Nr. 30), Gedenkstein fiir Christian
Alexander v. Beulwitz, um 1830 (Einzeldenkmal im Ensemble Mariahitte)

o Karl-Diehl-StraBe, Hofgut, Gefligelstall, 19. Jh. (Ensemblebestandteil im Ensemble
Mariahitte)

e Karl-Diehl-Strae, Hofgut, Wirtschaftsgebdude mit Kuhstall 1888 (Ensemblebe-
standteil im Ensemble Mariahitte)

e Karl-Diehl-StraBe, Hofqut, Pferdestall, 4. Viertel 19. Jh. (Ensemblebestandteil im En-
semble Mariahutte)

o Karl-Diehl-StraBe, Hofgut, Gesindehaus und Wirtschaftsgebaude, 1809 (Ensemble-
bestandteil im Ensemble Mariahtitte)

e Mariahltte, Durchfahrt und Torbogen, 1888 (Ensemblebestandteil im Ensemble
Mariahitte)

e Mariahitte 6, Villa von Beulwitz mit Ausstattung, 1902, Freiflachen mit histori-
schem Baumbestand (Einzeldenkmal im Ensemble Mariahlitte)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt fiir
die Gebaude ,Karl-Diehl-StraBe 9 (werksintern Nr. 12) und Karl-Diehl-StraBe 10 / 11
(werksintern Nr. 13/ 14)" aus der Denkmalschutzliste kein Denkmalschutz im Sinne des
Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes besteht.

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland,
ABDS-Punktdaten 2017) bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i. S. d.
besonderen Artenschutzes relevanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches; in-
nerhalb des nérdlich und stidlich angrenzenden NATURA 2000-Gebietes finden
sich Nachweise des Bibers, der den Oberlauf der Prims bekanntermaBen durchge-
hend besiedelt hat

gem. den Altdaten des ABSP wurde im Rahmen der OBS-Kartierung 1993 in der
benachbarten ehemaligen Tongrube noch der Kiebitz beobachtet, ebenso wie Or-
pheusspotter und Zwergtaucher

die benachbarte Primsaue ist als ABSP-Flache 6407-0042 erfasst; sie reicht im siid-
westlichen Teil in den Geltungsbereich und die Betriebsflache, umfasst hierbei aller-
dings ausschlieBlich einen Teil der bestehenden, im Bdschungsbereich bewachse-
nen, Deponie sowie den innerbetrieblichen Patrouillenweg auBerhalb der eigentli-
chen Primsaue

auch alle angrenzenden n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und
FFH-Lebensraume befinden sich innerhalb der Primsaue und damit auBerhalb des
Betriebsgeldndes, randlich wenige Meter in das Betriebsgelédnde hineinreichende
Bereiche erwiesen sich im Rahmen der terrestrischen Aufnahme als unbegriindbare
randliche Unscharfen

Umweltzustand / -merkmale

Kurzbeschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Schutzgter)

Schutzqut Biotope und Flora:

das ca. 18,8 ha groBe Plangebiet umfasst das eingezdunte Betriebsgeldnde des
Standortes Mariahiitte, den Mitarbeiterparkplatz, die angrenzende Wohnbebauung
und die ehemalige Werkskapelle entlang der Karl-Diehl-Str.; an der L 147 befindet
sich eine kleine evangelische Kirche

auf der Hohe des Betriebsgeldndes sind auch die angrenzenden Gehdlzbestdnde
entlang der L 147 in den Geltungsbereich eingeschlossen

das Betriebsgeldnde ist im Kern bis auf eine Ziergrinflache mit einer alten Plata-
ne (BHD ca. 120 cm), einer jiingeren Esche und einer Douglasienreihe vollstandig
tiberbaut bzw. versiegelt

der siidlich, noch weitgehend unbebaute, Abschnitt umfasst eine betriebsinterne,
noch gedffnete Deponie, die im FNP der Gemeinde Nonnweiler als Altlastver-
dachtsflache dargestellt ist und im Altlastenkataster des Saarlandes gefihrt wird

die Deponie ist an den Béschungen weitgehend bepflanzt bzw. mit alteren Sukzes-
sionsgeholzen bewachsen, im Zentrum ist eine Grinflache angelegt, aktuell dient
die Flache auch als Erdmassen-Zwischenlager

Schutzgut Fauna (Potenzialanalyse und erste Ergebnisse:

durch den engen Kontakt zu umliegenden Waldfldchen ist im nahen Umfeld mit
dem gesamten Artenspektrum der obligaten Waldvogel-Arten sowie (auf der Be-
triebsflache) siedlungsholder Vogelarten zu rechnen

bereits wéhrend der informativen Begehung wurden insgesamt 17 Arten registriert:
Manchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Zaunkonig, Zilpzalp, Amsel, Singdrossel, Griinfink,
Buchfink, Waldbaumldufer, Kohlmeise, Blaumeise, Kleiber, Heckenbraunelle, Bunt-
specht und Ringeltaube

Fortpflanzungsstatten von Vogeln im Bereich der Gebaude sind méglich (Haussper-
ling, Dohle) bzw. nachgewiesen (Hausrotschwanz, Turmfalke)

als Nahrungsgaste sind nahezu alle Waldarten und weitere siedlungsholde Arten
zu erwarten

bodenbriitende Vogelarten kénnen auf den wenigen gehodlzfreien Fléachen des
Geltungsbereiches, vorwiegend Trittrasen und gepflegter Landschaftsrasen, aus-
geschlossen werden

starke Solitarbaume sowie Gebaude in traditioneller Bauweise (Giebelkonstruktion,
Backstein / Naturstein-Mauerwerk) bieten Potenzial fiir Fledermaus-Quartiere
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Kriterium

Beschreibung

die Haselmaus ist auf dem Betriebsgeldnde auszuschlieBen, sie ware lediglich in
den randlichen Geh6lzstrukturen méglich

mit der Wildkatze ist in den umliegenden Waldern zu rechnen; ihr Streifgebiet wird
aber mit hinreichender Sicherheit nicht das Betriebsgeldnde und die angrenzende
Flache in Richtung L 147 beinhalten

in den offenen Arealen war eine lokale Population der Mauereidechse a priori nicht
auszuschlieBen, die vor allem auch in die befestigten / bebauten Bereiche aus-
strahlen kann; so sind z. B. einige im Geldnde vorhandene Totholzstubben, Erd- und
Steinlager oder mit Kies gefiillte Drainagestreifen entlang von Gebéuden beliebte
Aufenthaltsorte und je nach Tiefe der Fiillung auch als Uberwinterungsstatte ge-
eignet

eine Einwanderung in dem ansonsten offenbar noch nicht flachig besiedelten
nordlichen Saarland ware Uber die ehemalige Bahnzufahrt denkbar, die jedoch seit
langerer Zeit nicht mehr genutzt wird und sich zumindest im siidlichen Teil dauer-
haft im Schlagschatten der angrenzenden Gehoélze befindet; auch auBerhalb des
Betriebsgeldndes waren und sind die Einwanderungsbedingungen aufgrund der
Auenlage und der vollstandigen Beschattung der Gleise ungtinstig

im Rahmen einer ersten Begehung am 02.07.2025 bei warmen (21-24 °C), son-
nigem Wetter ergaben sich keinerlei Hinweise auf eine Prasenz, aufgrund ihrer
Agilitdt ware eine auf dem Betriebsgeldnde etablierte Population der gezielten Er-
fassung (durch insgesamt 3 Personen) mit relativ hoher Sicherheit nicht entgangen

die westlich des Betriebsgelandes verlaufende Prims und der nérdlich gelegene
Eulensee definieren die Bedingungen, dass zumindest mit einer Amphibienwande-
rung im gesamten Geldnde zu rechnen ist; hohl liegende Materialien aller Art sind
dann pradestinierte Tagesverstecke wahrend dieser, wenngleich kurzen, Phasen;
Laichgewasser selbst fehlen innerhalb des Geltungsbereiches bis auf den ca. 100
m langen kastenférmigen Auslassbereich des durch das Gelande fihrenden ver-
rohrten Kanals; er ist aufgrund fehlender Stillwasserbereiche zwar wenig geeignet,
an Strémung adaptierte Arten wie der ovovivipare Feuersalamander und der Berg-
molch sind jedoch durchaus méglich; Eianheftmdglichkeiten fir Berg- und andere
Molcharten bieten z. B. die hier vorkommenden Callitriche-Polster

auf der Planungsflache ist nicht mit Tagfaltern besonderer Planungsrelevanz (FFH-
Anhang IV Arten) zu rechnen, da die relevanten Habitatstrukturen (strukturierte
Feucht- / Nasswiesen und -brachen im Fall des GroBen Feuerfalters) und/oder die
artspezifischen Nahrungs- / Wirtspflanzen nicht vorkommen (Scabiosa columbaria
/ Succisa pratensis / Gentiana spp. fur Euphydryas aurinia, Sanguisorba officinalis
flir Maculinea nausithous)

Fazit: die Verbote des § 44 BNatSchG konnten vor allem fir die Artengruppen der
Vogel und Fledermduse tatbestdandig werden (hier vor allem im Rahmen von Abriss-,
An- und UmbaumaBnahmen bzw. Fassadenrenovierungen) und sind im weiteren
Verfahren abzuprtifen; eine bauzeitliche Gefahrdung von Amphibien in der Wander-
phase ist mit entsprechenden MaBnahmen (Vermeidung von Versteckstrukturen,
permanente Baufeldpriifung durch ékologische Bautiberwachung) auszuschlieBen;
dies gilt gleichermaBen fiir Reptilien, wobei hier standértlich am ehesten mit der
Barrenringelnatter und der Blindschleiche zu rechnen ist

Schutzgut Boden:

unter natrlichen Voraussetzungen waren am Standort die auto- oder allochthonen
Vegen der angrenzenden Primsaue (BUK-Einheit 40) zu erwarten, die jedoch zu-
mindest im Betriebsbereich Uiberschittet und anschlieBend iiberbaut bzw. versie-
gelt wurden; mit technogenen Bdden ist im gesamten Geltungsbereich zu rechnen

die Bodentibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) weist den nérdlichen Teil der
Planungsfléche demzufolge als Siedlung aus; der Darstellung des stidlichen De-
poniebereiches als Areal mit nattirlichen Bdden kann nicht gefolgt werden

eine aus den einschlagigen Bodenparametern abgeleitete Bodenfunktionsbetrach-
tung erscheint an dieser Stelle nicht zielfiihrend

BP ,Mariahutte, Bereich Karl-Diehl-StraBe”, Nonnweiler - Braunshausen / Kastel 13 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

¢ die Deponie ist im Altlastenkataster des Saarlandes gefiihrt

Schutzgut Wasser:

e unmittelbar westlich des Geltungsbereiches verlduft die Prims, nordlich der Pla-
nungsflache befindet sich der Eulensee und ein weiteres Stillgewdsser, die beide
aus dem Eulenseebach aufgestaut wurden

e der in frilherer Zeit offenbar verlegte Eulenseebach verlduft im Anschluss an den
Eulensee entlang des Betriebszaunes und mindet nach ca. 200 m in die Prims

e aus dem Eulenseebach wird Brauchwasser gem. bestehendem Wasserrecht ent-
nommen, das innerhalb des Betriebsgelandes (iber eine Verrohrungsstrecke an die
Verbrauchsstellen und anschlieBend am westlichen Rand der Betriebsflache (iber
ein Kastenprofil wieder in die Prims eingeleitet wird

e innerhalb des Betriebsgelandes befinden sich mit Ausnahme der Einleitstrecke kei-
ne offenen Gewasser

e gemaB Starkregen- und Hochwassergefahrenkarte der Gemeinde Nonnweiler
kdnnen im Fall eines Starkregenereignisses bei N = 50 mm/h Wassertiefen bis zu
50 c¢m, punktuell bis zu 2 m innerhalb des Betriebsgelandes auftreten

e die HQ 100-Kulisse als faktisches Uberschwemmungsgebiet entlang des Baches
reicht nur geringfiigig in den Geltungsbereich (im Bereich des Einleitgrabens und
des Eulenseebaches)

Schutzqut Klima / Luft:

e der Planbereich ist im LAPRO nicht als zu beriicksichtigendes Kaltluftentstehungs-
gebiet dargestellt, auch dokumentierte Frischluftleitbahnen sind durch die Planung
nicht tangiert

e der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut, auch die in den Gel-
tungsbereich eingeschlossenen nicht bebauten Geholzflachen tragen nur unwe-
sentlich zur Kaltluftproduktion bei

Schutzgut Landschaftsbild
e der Planungsraum befindet sich als historischer Industrie- bzw. Gewerbestandort
auBerhalb des Siedlungsbereiches

e die ,Mariahiitte” als ehemaliger Ort der Eisenverhiittung ist bereits seit der
vorindustriellen Zeit und ausgebaut zur GieBerei seit Mitte des 19. Jhd. Teil des
Landschafts- bzw. Ortsbildes

Schutzqut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e das Ensemble Mariahitte ist mit insgesamt 15 Einzelobjekten in der Denkmalliste
des Saarlandes gefihrt; nach Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt besteht fiir
die hier aufgefiihrten Gebdude ,Karl-Diehl-StraBe 9 (werksintern Nr. 12) und Karl-
Diehl-StraBe 10/ 11 (werksintern Nr. 13 / 14) jedoch kein Denkmalschutz im Sinne
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes

¢ bauliche Eingriffe, wie auch Veranderungen des Erscheinungsbildes dieser Einzelan-
lagen, bedUrfen gem. § 6 Abs. 1 DSchG der Genehmigung, gem. § 2 Abs. 3 umfasst
dies auch den Umgebungsschutz

e (iber eventuelle Bodendenkmaler liegen derzeit keine Kenntnisse vor

e die Planungsflache wird aktuell (iberwiegend gewerblich genutzt; am nordwest-
lichen Rand befinden sich einzelne Wohngebaude

e in den Geltungsbereich reichen Waldbestande; die Abstande gem. § 14 Abs. 3
[WaldG wurden und werden gem. der Lage der Uberbaubaren Grundstlicksflache
nicht eingehalten; daher soll unter Verzicht von Schadensersatzanspriichen eine
Ausnahme beantragt werden

Schutzgut Mensch:
e innerhalb des Gewerbestandortes bestimmt das Arbeitsschutzrecht die notwendi-
gen gesundheitlichen SchutzmaBnahmen
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Kriterium

Beschreibung

der Geltungsbereich ist (iberwiegend nicht dffentlich zuganglich (Werksgelande);
Ausnahmen hiervon bilden einzelne Bereiche vor der Schranke bzw. Kontrollstation
(6stlich, Karl-Diehl-StraBe, z. B. Kapelle, evangelische Kirche, Parkplatz)

fir die Naherholung besitzt das Plangebiet selbst daher kaum bis keine Bedeutung

Voraussichtlich erhebliche Umwelteinwi

rkungen

zu erwartende erhebliche Eingriffe auf die
Schutzgiiter und voraussichtlicher Kompen-
sationsbedarf

Schutzqut Biotope und Flora:

der Bebauungsplan soll die Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbestand-
ortes legitimieren, geplant ist eine grundlegende Neuorganisation, wobei der his-
torische Gebdudebestand erhalten werden soll

neben Um-, Erweiterungs- bzw. Ersatzneubauten steht innerhalb der im Bebau-
ungsplan als Gewerbegebiet festgesetzte Flache lediglich der stdliche, noch un-
bebaute, Deponiebereich als Raum flir NeubaumaBnahmen zur Verfligung

um ein Bauplanum herzustellen, ist beabsichtigt, den Deponiekérper abzutragen
und einer Behandlung oder Deponierung an anderer Stelle zuzufiihren; die geneh-
migungsrechtlichen Voraussetzungen werden parallel zum Bauleitplanverfahren
geschaffen

auBerhalb des Betriebsgelandes soll die gesamte Flache in ihrem Bestand gesichert
werden, dies umfasst den bestehenden Mitarbeiterparkplatz, die Bestandsgebaude
mit Griinanlagen sowie die bestehenden Waldflachen

im nordlichen Bereich (westlich der L 147, nordlich der Karl-Diehl-Str.) ist die Ent-
wicklung eines Campus fiir Auszubildende geplant; ebenso soll ein Besucherzent-
rum auBerhalb des eigentlich Werksgeldndes errichtet werden; beide MaBnahmen
sollen der zukunftsfahigen Entwicklung des Gesamtstandortes dienen

damit sind die wesentlichen Eingriffe benannt, wertgebende oder gem. § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraume sind nicht betroffen

planungsrelevant ist das unmittelbar benachbarte, als LSG ausgewiesene NATURA
2000-Gebiet ,Prims”; die in das Gebiet hineinreichende Wirkung der legitimierten
Erweiterungen und Nutzungen werden im Rahmen einer in den Umweltbericht in-
tegrierten FFH-Vorpriifung beurteilt

der einzige wertgebende Altbaum auf dem Betriebsgeldnde, eine Platane mit

machtigem Stammumfang, soll erhalten werden; baumerhaltende / -sichernde
MaBnahmen wurden in der Vergangenheit bereits durchgefiihrt

Schutzqut Fauna (artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial):

Konflikte entstehen bei der Rodung von Baumen / Gehdlzen v. a. fiir Brutvogel

im zentralen, nahezu véllig iiberbauten und versiegelten Bereich ist dagegen allen-
falls mit dem Hausrotschwanz zu rechnen, der selbst in modernen Werksgebauden
mit Stahl-Tragwerk Nistmdglichkeiten findet; mindestens 2 Brutpaare sind prasent

in Gebauden traditioneller Bauweise ist mit dem Haussperling (im Gelande pra-
sent), in selteneren Fallen auch mit Hohlenbritern wie Kohl- und Blaumeise (beide
Arten présent) zu rechnen

in einem denkmalgeschiitzt dargestellten Gebdude briitet der Turmfalke; erst wenn
in der folgenden Brutzeit der Nutzungsnachweis unterbleibt - der Standort also
aufgegeben wurde - erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte; bei allen mit dem
Denkmalschutz konformen Arbeiten an solcher Art ausgewiesenen Gebduden ist
ein Totungsrisiko zur Brutzeit fir die o. g. Gebaudebriter gegeben und erfordert
entsprechende SchutzmaBnahmen (Bauzeitenregelung und langfristige Sicherung
des Brutplatzes)

fir Nahrungsgaste aus den umliegenden Waldbezirken ist kein Gefahrdungsrisiko
herleitbar

fir den Besatz und damit die potentielle Gefahrdung von Fledermausen, gelten
die Risiken sinngemaB bei Arbeiten an traditionellen Gebduden; in den modernen
Werksgebauden kann die Quartiernahme durch Fledermause mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden
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Kriterium

Beschreibung

bei der Uberbauung des Altlastenbereiches bzw. dem Abtrag des Deponiekérpers

sowie bei Bewegung hohl liegender Materialien aller Art - auch wahrend der Bau-

phasen - besteht ein mégliches T6tungsrisiko flir Reptilien und Amphibien

Fazit:

e die Rodungsfristen des § 39 BNatSchG sind zwingend zu beachten, im Hin-
blick auf die mogliche Prasenz der Haselmaus ist innerhalb flachig-dichter Ge-

holzstrukturen eine zweistufige Rodung geboten (Entfernung der Stubben und
Wurzelbereiche erst ab April / Mai)

® bei Abriss oder Umnutzung von Gebduden mit Struktureingriffen ist eine Vor-
ab-Inspektion auf Tierbesatz erforderlich

e Prasenz / Absenz von Reptilien und Amphibien ist durch weitere gezielte Er-
fassungen im weiteren Verfahren zu bestatigen

e Inspektion von zur Rodung anstehenden Gehélzen und Solitarbaumen auf Ha-
bitatrequisiten, vornehmlich zur Abschatzung des Kompensationsvolumens

Schutzgut Boden:

innerbetrieblich sind raumgreifende bauliche Erweiterungen lediglich im Bereich
der bestehenden Deponie méglich; der geplante Riickbau und ggfs. die Sanierung
ist im Saldo trotz Verlust der Vegetationstagschicht aus pedologischer Sicht als
positiv zu werten

eine Uberpragung / Versiegelung méglicherweise nicht vollstandig technogener
Strukturen ist im Bereich des geplanten Mischgebietes legitimiert, wobei hier bei
einer Uberschreitungsméglichkeit der GRZ bis 0,8 eine Uberbauung von lediglich
0,8 ha zuldssig ist

ein wesentlicher funktionaler Kompensationsbedarf ist nicht herleitbar

Schutzqut Wasser:

die Prims und der Eulenseebach befinden sich beide auBerhalb des eingezaunten
Betriebsgelandes, wobei der Eulenseebach Uber eine FlieBstrecke von ca. 120 m in
den Geltungsbereich eingeschlossen ist; am Westrand endet die Planungsflache i. d.
R. am ostlichen Uferrand der Prims, geht jedoch stellenweise auch dariiber hinaus

die Schutzabstdnde gem. § 56 Abs. 3 Nr. 1a (Gewasserrandstreifen) sind einzu-
halten

die HQ,,,-Kulisse reicht im Westen aufgrund der hoher angelegten Betriebsflache
nur geringfiigig in den Geltungsbereich; an diesen Stellen sind keine BaumaBnah-
men vorgesehen, ein Retentionsraumausgleich ist daher nicht erforderlich

in Bezug auf die HQ, -Kulisse, die iiber die Halfte der Betriebsflache umfasst,
wird eine angepasste Bauweise empfohlen (z. B. Verzicht auf Unterkellerung bzw.
nur mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne, keine Gefahrstofflager)

die neu geplanten Bereiche auf den Baugrundstiicken waren vor dem 1. Januar
1999 noch nicht bebaut, daher ist § 49a SWG anzuwenden

das auf dem Grundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll daher
gedrosselt in die Prims eingeleitet werden, die bodenkundlichen Daten belegen
eine geringe Versickerungsfahigkeit am Standort

die konkretisierende Planung ist im weiteren Verfahren mit den Ver- und Entsor-
gungstrdgern abzustimmen

Schutzqut Klima / Luft:

der Bebauungsplan soll eine grundsatzliche Neuorganisation der Betriebsablau-
fe legitimieren, wobei die bestehende Bausubstanz so weit wie mdglich erhal-
ten, umgebaut bzw. erweitert werden soll; kleinklimatische Wirkungen (Warme-
abstrahlung, Winddiiseneffekte) bleiben damit weitgehend auf dem Status quo
bzw. kénnen sich lediglich in den noch unbebauten Bereichen innerhalb zuldssiger
Baufenster (Deponie, Mischgebiet) manifestieren
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Kriterium

Beschreibung

¢ aus klimadkologischer Sicht ist aufgrund der fehlenden Bedeutung als Frischluftent-
stehungsgebiet oder als topografisch bedingte Frischluftleitbahn sowie dem gerin-
gen Umfang baulicher Erweiterungen nicht mit einer erheblichen Wirkung auf das
Klein- und Mesoklima zu rechnen

Schutzqut Landschaftsbild:

e die Uberwiegenden baulichen und strukturellen MaBnahmen erfolgen innerhalb
des bestehenden und 6ffentlich nicht zuganglichen und einsehbaren Betriebsge-
ldndes

o lediglich das geplante Ausbildungszentrum ist von der L 147 und den insgesamt 4
Wohngebduden auf der gegenlberliegenden Straenseite einsehbar

e daraus ldsst sich jedoch nur schwer eine erhebliche Wirkung auf das Schutzgut
ableiten

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

e das Vorhaben bedeutet eine Umorganisation bzw. gleichgerichtete Nutzungsinten-
sivierung durch den Eigenttimer der Flache
¢ landesplanerische Zielsetzungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen

e die als Kultur- und Baudenkmaler ausgewiesenen Gebaude sind im Rechtsplan-
Vorentwurf dargestellt, die Vorgaben des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes
werden beachtet

e auf die n. § 14 Abs. 3 LWaldG einzuhaltenden Waldabstande wurde bereits ein-
gegangen

Schutzgut Mensch:

e das Betriebsgelande ist und bleibt fiir die Offentlichkeit unzuganglich

e auch die (ibrige Flache besitzt keine Bedeutung fiir die Naherholung, eine mogliche
negative Wirkung auf den Naturgenuss auBerhalb des Geltungsbereiches ist daher
nicht erkennbar

e durch geplante Umstrukturierung ist keine wesentliche Zunahme der Larm- und
Schadstoffbelastung zu erwarten

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetztes

* § 19 BNatSchG legt als Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensraumen je-
den Schaden fest, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes dieser natiirlichen Lebensraume
oder Arten hat; natlrliche Lebensrdume im Sinne des Gesetzes umfassen alle na-
tlrlichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie Habitate der Arten des Anhangs |l
und Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
weiterhin die Lebensraume der in Art. 4, Abs. 2 oder in Anhang | der europaischen
Vogelschutzrichtlinie aufgefihrten Arten

e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e zum gegenwartigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass den Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeutung als Lebensraum i. S.
d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, da die entsprechenden
Arten n. Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht zu er-
warten sind

e in Bezug auf das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des
Anh. IV der FFH-RL (z. B. Siedlungs-Fledermause) oder die europdischen Vogelarten
erfolgen noch weitere Untersuchungen, je nach Ergebnis werden einschlégige
SchutzmaBnahmen festgelegt
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nonnweiler stellt gewerbliche Bauflache, ge-
mischte Bauflache, Flachen fiir die Landwirtschaft und Waldflachen dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit Uiberwiegend erfiillt.

W ]

A ﬂ 1/ /4 w”’/"/ ;46\&.. o L i
Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nonnweiler, ohne MaBstab;
Quelle: Gemeinde Nonnweiler

Bebauungsplan Fiir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Das Vorhaben ist demnach nicht rea-
lisierungsfahig; es bedarf der Aufstellung eines Bebauungsplanes.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-14
BauNVvO

Mischgebiet (M)
Gem. § 6 BauNVO

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets
werden durch die Zul3ssigkeit einer Misch-
nutzung aus Wohn-, Geschafts und Biro-
nutzung sowie nicht-stérenden Gewerbe-
betrieben die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Cam-
pus fir Auszubildende geschaffen.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
BauNVO-Katalogs an diesem Standort reali-
sierungsfahig bzw. stadtebaulich sinnvoll
und gewdinscht.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden demnach ausge-
schlossen. Flr diese Nutzungen ist das Ge-
biet insbesondere aufgrund des (iblicher-
weise erhohten Flachenbedarfs nicht geeig-
net. Zudem sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gestalterisch nur schwer zu in-
tegrieren. Einzelhandelsbetriebe sollen dar-
Uber hinaus im zentralen Versorgungsbe-
reich und an nahversorgungsrelevanten
Standorten vorgesehen werden.

Durch den Ausschluss von Vergniigungs-
statten wird die Gefahr des Entstehens von
Trading-Down-Effekten innerhalb des Ge-
biets verhindert.

Weiterhin sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i. V.
m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars,
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen
flr Sexartikel (Sexshops und Videotheken)
und sonstige Gewerbebetriebe, in den se-
xuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeibt
oder angeboten werden (Bordelle bzw. bor-
delldhnliche Betriebe einschlieBlich Woh-
nungsprostitution)  unzuldssig.  Dadurch
wird ebenfalls die Gefahr des Entstehens
von Trading-Down-Effekten innerhalb des
Plangebietes verhindert.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

Gewerbegebiet (GE)
Gem. § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird, auf-
grund der bestehenden Nutzungen, ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes
wird das Ziel der Bestandssicherung und
der zukunftsféhigen Entwicklung des Ge-
samtstandorts verfolgt.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme oder Windenergie
und Tankstellen gestrichen. Hierflr besteht
weder ein Erfordernis, noch ist eine derarti-
ge Nutzung an diesem Standort stadtebau-
lich gewlinscht.

Die sonst allgemein zuldssigen Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie und Anlagen fiir
sportliche Zwecke werden nur ausnahms-
weise zugelassen, da diese innerhalb der
Gemeinde primar an anderen Stellen kon-
zentriert werden sollen.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen flir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Vergnligungsstatten werden wiederum aus
den bereits zuvor dargelegten Griinden
ausgeschlossen.

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Ausiibung sexueller Handlungen sowie L&-
den mit Sexartikel, wie bereits erwahnt,
trotz vergleichbarer negativer stadtebauli-
cher Auswirkungen bauplanungsrechtlich
nicht den Vergnligungsstatten zuzuordnen
sind, werden diese auch im Gewerbegebiet
gesondert ausgeschlossen. Die Griinde ent-
sprechen den Griinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten.

Dariiber hinaus sind gem. § 8 Abs. 2
BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe nicht zuldssig. Damit wird
v. a. auch den Zielen und Grundsatzen des

und

Vorranggebietes fiir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistung Rechnung getragen.

Einzelhandel ist in konzentrierter Form, als
Zentrum des offentlichen Lebens, in den
Ortskernen der Gemeinde Nonnweiler an-
zusiedeln. Die Lage des Bebauungsplange-
bietes erflllt diesen Wunsch flir die Nut-
zung nicht, weshalb sie hier unzuldssig ist.
Zudem soll das Gebiet gewerbegebietstypi-
schen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen be-
steht an anderer Stelle im Gemeindegebiet
ein ausreichendes Angebot.

Ferner wird im Bebauungsplan fiir die vor-
handenen baulichen Anlagen (Nr. 1 bis 7)
eine Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs.
10 BauNVO aufgenommen. Demnach wer-
den den vorhandenen zu Wohnzwecken ge-
nutzten baulichen und sonstigen Anlagen,
trotz der eigentlich abweichenden planeri-
schen StoBrichtung des Bebauungsplanes,
weiterhin Entwicklungsméglichkeiten zuge-
standen, um dem aktiven Bestandsschutz
Rechnung zu tragen. Anderungen, Emeue-
rungen und geringfligige Erweiterungen
sind zuldssig. Die Gemeinde Nonnweiler be-
hélt auch zukiinftig die Méglichkeit einzel-
fallbezogen zu priifen und zu entscheiden.
Nach Aufgabe der gegenwartigen Nutzun-
gen bzw. Nutzungsanderung kénnte eine
Folgenutzung dann gemaB der Vorgaben
des hiesigen Bebauungsplanes realisiert
werden.

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebie-
tes bleibt angesichts der bestehenden Nut-
zungen sowie Festsetzungen in der naheren
Umgebung gewahrt. Die Fremdkérperfest-
setzung stellt dahingehend aus stadtebauli-
cher Sicht eine untergeordnete Nutzung
dar.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvO

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
im westlichen Teilbereich (ber die Hohe
baulicher Anlagen durch Festsetzung der
Gebaudeoberkante (iiber Normalhéhenull)
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exakt geregelt. Die Festsetzung dient insbe-
sondere der Verhinderung einer Hohenent-
wicklung iiber das notwendige MaB hinaus.
Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringflgiger Spielrdaume aus dem Bestand
und den fiir die zukiinftige Entwicklung des
Gebietes zugrunde liegenden Planungen
abgeleitet. Einer unverhaltnismaBigen Ho-
henentwicklung wird durch die Begrenzung
auf eine Maximale vorgebeugt. Ebenso
werden Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vermieden und stattdes-
sen eine angemessene Integration in die
Umgebung erreicht.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist gem. § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezligshéhe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Uberschreitungsbefugnis der zuléssigen
Gebdudeoberkante  fiir  untergeordnete
Bauteile und Photovoltaik- bzw. Solarmo-
dule erméglicht die zweckmaBige Nutzung
der Gebéude und die Energiegewinnung
aus solarer Strahlungsenergie zugunsten
einer nachhaltigen Entwicklung des Gebie-
tes.

Im Sinne des Bestandsschutzes ist eine
Uberschreitung der maximalen Gebaude-
oberkante durch die in der Planzeichnung
mit A gekennzeichneten bestehenden bauli-
chen Anlage (Turm) ausnahmsweise zulds-

sig.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundflachenzahl von 0,6 im
Mischgebiet (MI) und von 0,8 im Gewerbe-
gebiet (GE) entspricht dem Orientierungs-
wert des § 17 BauNVO fiir ein Misch- bzw.
Gewerbegebiet. Sie orientiert sich an der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und wird in Anlehnung an den Bestand fest-
gesetzt.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
insbesondere durch die Grundflache von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird im
Mischgebiet (MI) bis zu einer GRZ von 0,8
und im Gewerbegebiet (GE) bis zu einer
GRZ von 1,0 dberschritten werden (gesetz-
lich vorgesehene Abweichungsregel).

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird auf die teils besonderen Anforderun-
gen von Gewerbebetrieben reagiert und zu-
gleich sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se, die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse im  Ostlichen Teilbereich  des
Plangebietes wird das Ziel verfolgt, die Er-
richtung Uberdimensionierter Baukérper zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angestrebten stadtebaulichen Entwick-
lung sowie der bestehenden Bebauung im
Plangebiet. Die Festsetzung ermdglicht so-
mit die Wahrung des stadtebaulichen Cha-
rakters der Umgebung, die Gewahrleistung
der Entwicklung ortstypischer Bauformen
und das harmonische Einfigen dieser Ge-
bdude in den Bestand. Einer Beeintrachti-
gung des Ortsbildes wird damit entgegen-
gewirkt.

Die zuldssigen sechs Vollgeschosse in einem
Teilbereich des ostlichen Plangebietes er-
moglichen zwar mehr Vollgeschosse als der
direkt umgebende Bestand (drei Vollge-
schosse), lassen aber keine Gebaude zu, die
die mdgliche Héhe im westlichen Plangebiet
tiberschreiten. Somit wird flir Neubauten im
ostlichen Teilbereich geniigend Spielraum
ermdglicht und dennoch der stadtebauliche
Charakter des Gebietes im Gesamten ge-
wahrt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zulassiger Gebaudelange tber 50
m erdffnet ein hohes MaB3 an Flexibilitdt bei
der Bemessung der Baukorpers, ermdglicht
eine zweckmaBige Nutzung des Baugebie-
tes und resultiert zudem aus der bereits be-
stehenden Bebauung sowie der vorgesehe-
nen stadtebaulichen Entwicklung am Stand-
ort. Zudem ist eine Grenzbebauung zuldssig
um den Anforderungen von Gewerbebetrie-
ben im Bebauungsplan Rechnung zu tra-
gen. Die kiinftige zweckméaBige Nutzung
des Plangebietes ist somit sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange kénnen unter Berlcksichti-
gung der Bestands- und Umgebungssitua-
tion ausgeschlossen werden. Eine ausrei-
chende Beluftung und Belichtung ist ge-
wahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt.

Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreiben die Giberbaubare Grundstiicks-
flache, wobei die Baugrenzen durch die Ge-
baude nicht Uberschritten werden diirfen.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfiigiger Spielrdume an der
bestehenden Bebauung sowie der geplan-
ten stddtebaulichen Entwicklung (insb.
Neubau Campus nordéstlich sowie weiterer
Gewerbehallen sudlich). Mit Blick auf die
iberwiegend groBere Baustruktur vor Ort
mit Entwicklungsabsichten bieten die ge-
wahlten Baufenster, v. a. im westlichen Teil-
bereich, einen gewissen Spielraum sowie
Flexibilitat fiir die spatere Nutzung.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
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baren Grundstiicksflachen im Bereich des
festgesetzten Gewerbegebietes (GE) und
Mischgebietes (MI) zuldssig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstiicken oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung der Grundstlicke mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ohne gesondert Bau-fenster
ausweisen zu mussen.

Entsprechendes gilt fur bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen.

Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung dient der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot im Plangebiet. Zudem
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Das vorhandene Stellplatzangebot auf-
grund der Bestandsnutzung wird im Zuge
der geplanten Nachverdichtung des Gelén-
des ebenfalls vergroBert, sodass auch kiinf-
tig von einem ausreichenden Stellplatzan-
gebot auszugehen ist.

Darlber hinaus erméglicht die Festsetzung
neben Stellpldtzen die Unterbringung von
Nebenanlagen, Ladestationen fir Elektro-
mobile / E-Bikes und Fahrradem. Uberda-
chungen zur Solarnutzung sind innerhalb
der entsprechend festgesetzten Flachen so-
wie der Uberbaubaren Grundstiicksflache
allgemein zulassig.

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhal-
ten sind, hier: Bauverbotszone
LandesstraBe 1. Ordnung (siehe
auch § 24 SStrG)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb des entsprechend gekennzeich-
neten Bereiches diirfen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Die Bauverbots-
zone betragt gemdB § 24 Abs. 1 SStrG
(Saarlandisches StraBenbaugesetz) 20,0 m,
gemessen vom auBeren Rand der befestig-

ten Fahrbahn der LandesstraBe L 147. Die
Regelung des § 24 Abs. 3 SStrG zu Ausnah-
men hiervon gelten entsprechend.

Bauvorhaben im Uberschneidungsbereich
von Bauverbotszone und (iberbaubarer
Grundstiicksflache bediirfen einer besonde-
ren Vorabstimmung mit dem Trager der
StraBenbaulast (in diesem Fall dem Landes-
betrieb fir StraBenbau). Ziel ist es u. a., den
etablierten Gewerbestandort durch die Ent-
wicklung eines Campus fir Auszubildende
zukunftsfahig zu machen. Ferner ist zu be-
achten, dass die Bauverbotszone bereits
heute vereinzelt durch bauliche Anlagen
unterschritten wird.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache der Karl-Diehl-StraBe
wird als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt und somit in ihrem Bestand gesichert
bzw. um eine Wendemadglichkeit im Stden
erganzt.

Der von Norden nach Siiden verlaufende
Teilabschnitt der Karl-Diehl-StraBBe befindet
sich aktuell noch im Privateigentum, wird
aber zeitnah an die Gemeinde Nonnweiler
Ubertragen.

Versorgungsflichen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBi.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukinftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann ohne ge-
sondert Flachen hierfir festzusetzen. Darii-
ber hinaus erméglicht die Festsetzung die
Unterbringung weiterer Anlagen und Ein-
richtungen, die fir den ordnungsgemaBen
Betriebsablauf erforderlich sind.

Private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Private
Gartenflache”

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung privater Griinflachen dient
der Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebie-
tes. Insbesondere die bestehenden privaten
Gartenflachen und der Gewasserrandstrei-
fen der Prims werden dadurch gesichert.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griin-
flache des Flurstlicks Nr. 25/1 ist ein Spiel-
platz zuldssig.

Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasser-
abflusses

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Der westliche Randbereich des Plangebietes
liegt in einem faktischen Uberschwem-
mungsgebiet (,HQ100-Flachen”). Der Be-
reich ist deshalb von einer Bebauung freizu-
halten. Vorhandene, genehmigte bauliche
Anlagen in diesem Bereich sind im Sinne
des Bestandsschutzes zuldssig.

Waldflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiese-
nen Waldflachen sind als solche zu erhalten
und von Bebauung freizuhalten.

Die festgesetzten Flachen spiegeln dabei
die aktuellen Waldfldchen innerhalb des
Plangebietes wider und sichern deren Er-
halt. Der Eingriff in bestehende Waldflachen
wird somit auf das notwendige Minimum
reduziert.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Végel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken, Ubrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natiirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
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versiegelte Flachen (z. B. sogenannte
,Steingarten”) waéhrend heiBer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begrlinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-
ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen aus. Eine Vollversiegelung ist daher
unzulassig.

Zum Schutz von Gehélz und wertgebenden
Biotopen im direkt angrenzenden Umfeld
wurden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen (u. a. wahrend Bauarbeiten, natur-
nahe Bewirtschaftung Gewasserrandstrei-
fen der Prims). Das bestehende gesetzlich
geschiitzte  Biotop im  sldwestlichen
Plangebiet wird durch Festsetzung im Be-
bauungsplan im Bestand gesichert.

Zur Sicherstellung der ordnungsgemaBen
Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen
ist eine dkologische Baubegleitung einzu-
setzen.

Anpflanzung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund des Ubergangs in die freie Land-
schaft, insbesondere Waldflachen, sowie
der angrenzenden Schutzgebiete und Ge-
wasser ist die hochwertige und qualitatsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen leisten einen Beitrag zur Entwick-
lung 6kologisch hochwertiger Pflanzungen
mit  Mehrwert fiir das Orts- und
Landschaftshild. Sie dienen insbesondere
der Eingriinung des Plangebietes sowie zur
Verbesserung der siedlungsékologischen
und stadtebaulichen Qualitdt innerhalb des
Geltungsbereiches.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Végel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zu Artenvielfalt.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Ein Einflgenin das Orts- und Landschaftsbild
wird auf diese Weise sichergestellt.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 49-54
Saarldndisches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes und berticksichtigen die
bereits vorhandene Ver- und Entsorgungsin-
frastruktur vor Ort.

Das Plangebiet ist im modifizierten
Mischsystem zu entwassern.

Eine Einleitgenehmigung fiir die Einleitung
des Oberflachenwasser in die Prims liegt
bereits vor.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4
LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. glanzende Fassaden) ver-
hindern. Andere Materialien sind bei der
Fassadengestaltung ausnahmsweise zulds-
sig. Die Begriinung von Fassaden ist zwecks
naturschutzfachlicher Aufwertung und Ver-
besserung des Mikroklimas zuldssig.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
zudem Geldndemodellierungen in Form von
Boschungen, Abgrabungen, Aufschittun-

gen und Stiitzmauern zuldssig. Hierdurch
wird gewahrleistet, dass die bestehende To-
pografie keine negativen Auswirkungen auf
das Planvorhaben haben wird und eine Ab-
sicherung des natirlichen Gelandes in der
ausreichenden Dimensionierung erfolgen
kann. Die genannten Gelandemodellierun-
gen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Zur Sicherheit des Betriebsgelandes sind
Einhausungen entsprechend der getroffe-
nen Festsetzung zuldssig.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist si-
chergestellt, dass das Plangebiet zweckma-
Big genutzt werden kann und das Vorhaben
sich harmonisch in die Umgebung einfiigt.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nonnweiler stellt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes eine Altlast
bzw. Altlastverdachtsflache dar, die gemaR
§ 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet wird.

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

Die nachrichtlichen Ubernahmen sollen Hin-
weisfunktion flir die nachfolgenden Nutzer
als auch fiir die Vollzugsebene haben.

Waldabstandsfliche (i. V. m. § 14
Abs. 3 LWaldG)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes um-
fasst bzw. grenzt an Waldflachen. Gemal §
14 Abs. 3 LWaldG ist demnach ein Abstand
zwischen Waldgrenze und AuBenwand des
Gebdudes einzuhalten. Dieser wurde nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men (30 m - Abstand gem. § 14 Abs. 3
LWaldG). Eine Bebauung ist dennoch unter
Berlicksichtigung der im Landeswaldgesetz
genannten Voraussetzungen maglich.

Nach dem Denkmalschutz ge-
schiitzte Denkmiler (gem. § 9 Abs.
6 BauGB i. V. m. Saarlindischem
Denkmalschutzgesetz - DSchG SL)

Im  Geltungsbereich  befindet sich ein
denkmalgeschitztes Ensemble i. V. m. denk-
malgeschiitzten Einzelanlagen. Bauliche
Eingriffe, wie auch die Verdnderungen des
Erscheinungshildes dieser Einzelanlagen,
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bediirfen der Genehmigung. Dies gilt auch
fir Anlagen und Veranderungen in der Um-
gebung eines Baudenkmals (Umgebungs-
schutz), sofern sie dieses nicht nur voriber-
gehend beeintrachtigen.

Prims - Gewisserschutz (gemiB
Saarlandischem Wassergesetz)

Im Bereich der Prims ist der Gewasserrand-
streifen zu beachten. Demnach ist gem. §
56 Abs. 3 Nr. 1 a) Saarl. Wassergesetz (SWG)
bis zu mindestens 5,0 m, gemessen von der
Uferlinie, innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, und gem. § 56 Abs. 3 Nr.
2 a) SWG bis zu mindestens 10,0 m, gemes-
sen von der Uferlinie, auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, die Errich-
tung baulicher Anlagen nicht zuldssig, es sei
denn, sie sind standortgebunden oder was-
serwirtschaftlich erforderlich.

Der Gewasserrandstreifen ist dabei natur-
nah zu bewirtschaften.

Landschaftsschutzgebiet LSG-
L-6507-301 - ,Prims*

Das Plangebiet tiberschneidet sich in Teilbe-
reichen mit dem Landschaftsschutzgebiet
,LSG-L-6507-301". GemaB § 18 Abs. 2 des
Saarlandischen Naturschutzgesetzes sind
bestimmte Handlungen und Nutzungen im
Landschaftsschutzgebiet unzuldssig. In die-
sem Bereich wurden die Baufenster nach
Maglichkeiten zuriickgenommen und eine
private Grlnflache festgesetzt, sodass eine
kiinftige Bebauung der Randbereiche aus-
geschlossen werden kann.

Faktisches Uberschwemmungsge-
biet (gemaB § 76 Abs. 1 WHG)

Die teilweise Lage innerhalb eines Gebiets,
in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 2 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im sta-
tistischen Mittel alle 100 Jahre auftreten
kénnen (Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit - ,HQ100"), wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan tbernommen.

Gem. § 77 WHG sind Uberschwemmungs-
gebiete im Sinne des § 76 WHG (faktisches
Uberschwemmungsgebiet) in ihrer Funktion
als Riickhalteflachen zu erhalten.

Aus Hochwasserschutzgriinden ist das Ge-
biet daher von allen Nutzungen frei zu hal-
ten, welche den schadlosen Hochwasserab-
fluss oder die dafiir erforderliche Wasser-
rickhaltung behindern.

Die betroffenen Bereiche werden als private
Grinflache  festgesetzt bzw. wird das
Baufenster im Bereich des Gewerbegebie-
tes zurlickgenommen, sodass keine Beein-
trachtigung des Wasserabflusses oder des
Riickhalts zu erwarten ist.

Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gemiB §
78b WHG)

Die teilweise Lage innerhalb eines Gebiets,
in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im sta-
tistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”), wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen flir nach § 30 Absatz 1 und 2
oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu be-
urteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschéden in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbu-
ches zu beriicksichtigen.

Eine an die Lage innerhalb eines Risikoge-
bietes angepasste Bauweise wird empfoh-
len (bspw. Keller allenfalls mit wasserdich-
ter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht
auf Keller; hochwassersichere Lagerung
hochwassergefahrdender Stoffe etc.).
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwéagen.
Die Abwégung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fur die Berlicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf die
stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind bisher inshesondere folgende
mégliche Auswirkungen beachtet und in
den Bebauungsplan eingestellt.

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf

die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet weist bereits heute bzw. in
der Vergangenheit eine starke Pragung
durch gewerbliche Nutzung, die randlich
durch Wohnnutzung erganzt wird, auf. Im
Zuge der Planung wird die Weiterentwick-
lung der gewerblichen Nutzung angestrebt.
Die zu Wohnzwecken genutzten baulichen
und sonstigen Anlagen werden Uber eine
Fremdkorperfestsetzung im Bestand gesi-
chert. Gegenwartig sind keine Beeintrachti-
gungen der vor Ort bereits bestehenden
Nutzungen bekannt. Da die geplante Ent-
wicklung diese Bestandssituation aufgreift
und konsequent weiterfiihrt, ist eine Beein-
trachtigung zum aktuellen Stand auch kiinf-
tig nicht anzunehmen. Im Ubrigen wurden
die Festsetzungen so gewahlt, dass sich die
Bauflache hinsichtlich Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise sowie der
iberbaubaren Grundstlcksflachen in die
Umgebung und direkte Nachbarschaft bzw.
in den Bestand einfligt. Die Festsetzungen
orientieren sich (iberwiegend am Bestand
und der angestrebten stadtebaulichen Ent-
wicklung. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
innerhalb des Plangebietes Nutzungen aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Stérungen und damit zu Beeintrdchti-
gungen flhren konnen.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft sowie auf die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Hierzu gehort auch die Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Diesen Interessen tragt der vorliegende

Bebauungsplan Rechnung. Mit Realisierung
der Planung wird ein vielfaltiges Arbeits-
und Aushildungsplatzangebot erméglicht
bzw. vorhandene Arbeitsplatze gesichert.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Gewerbe- und Industriefld-
chen. Die Produktions- bzw. Auftragslage
ist aufgrund gegenwartiger Entwicklungen
beim in Rede stehenden Gewerbebetrieb
tendenziell steigend. Am Standort Maas-
berg sind die Erweiterungsmdglichkeiten
dabei durch vergangene PlanungsmaBnah-
men und aktuell laufende BaumaBnahmen
vollstandig ausgeschopft. Ein Handeln ist
folglich, auch aufgrund des Wachstums am
Maasberg sowie der Rolle als strategischer
Partner der Bundeswehr, dringend notwen-
dig. Dementsprechend werden am Standort
Mariahtitte Entwicklungs- bzw. Erweiter-
ungsmaoglichkeiten bendtigt. Aufgrund der
vernetzten Produktionsketten und den be-
sonderen Anforderungen an spezifische Be-
triebsablaufe kommt eine Erweiterung des
Betriebes nur an dieser Stelle infrage.

Im Innenbereich liegende Flachenreserven
sind nicht mobilisierbar, da eine direkte Ver-
bindung zum bestehenden Betriebsgelande
notwendig ist.

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut
bzw. versiegelt. Durch Nachverdichtung des
bestehenden Betriebsgelandes kénnen gro-
Bere Flachenneuversiegelungen anderer
Flachenpotenziale im AuBenbereich zu-
nachst verhindert werden.

Hinweise stellen gem. § 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18915
durchzufiihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Erhaltung
und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
einflusst. Es handelt sich um einen Standort,
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welcher bereits heute groBtenteils durch die
bestehende gewerbliche Nutzung und Be-
bauung geprdgt und historisch gewachsen
ist.

Der Bebauungsplan steht demnach im Kon-
text einer Entwicklung und Umstrukturie-
rung des Gebietes. Durch die Planung wird
das Areal sinnvoll nachverdichtet. Ein Ein-
griff in die freie Landschaft findet demnach
nicht statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung zudem nicht nega-
tiv beeinflusst, da die Dimensionierung der
geplanten Gebdude eine maBvolle Entwick-
lung anhand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ermdglicht. Eine erheblich do-
minierende Wirkung gegenlber der Be-
standssituation ist somit nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Unmittelbar neben dem Betriebsgelande
befindet sich das als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesene NATURA 2000-Gebiet
.Prims”. Betriebsgeldnde und Geltungsbe-
reich liegen, kinstlich aufgeschiittet, voll-
standig auBerhalb des Auenbereiches. Inso-
fern sind wertgebende Auegesellschaften
nicht direkt betroffen. In das Gebiet hinein-
reichende Effekte bei baulichen Um- oder
ErweiterungsbaumaBnahmen werden im
Rahmen einer in den Umweltbericht integ-
rierten FFH-Vorpr(ifung naher beleuchtet.

Wertgebende oder gem. § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraume
sind nicht betroffen.

Es wird derzeit von einer Betroffenheit von
Brutvégeln, u. a. Turmfalke, Reptilien und
Amphibien ausgegangen. Entsprechende
MaBnahmen werden in Abstimmung mit
dem Umweltbericht noch im Bebauungs-
plan getroffen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange bei Beach-
tung der artenschutzrechtlich begriindeten
MaBnahmen und bei Durchfiihrung der ent-
sprechenden AusgleichsmaBnahmen, wel-
che noch in den Bebauungsplanunterlagen
erganzt werden, durch die Planung nicht
negativ beeintrachtigt werden.

wird nach Vorlage Umweltbericht erganzt

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden
durch die Planung nicht negativ beeintrach-

tigt. Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft
sind von der Planung nicht betroffen. Auch
befinden sich keine landwirtschaftlichen
Nutzungen im Plangebiet.

Durch das Planvorhaben werden im Siid-
westen des Plangebietes randlich Waldfla-
chen in Anspruch genommen, wobei darauf
geachtet wurde, dass der Eingriff auf ein
MindestmaB reduziert wurde. An anderer
Stelle kénnen Waldflachen durch die ent-
sprechende Festsetzung erhalten und lang-
fristig gesichert werden.

Fiir die Waldflachen auf denen kiinftig eine
Nutzung stattfindet, wird ein entsprechen-
der Waldausgleich erbracht. Die im Ubrigen
an das Plangebiet angrenzenden Wald-
flachen werden durch die Planung nicht ne-
gativ beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die bestehende
Karl-Diehl-StraBe an das drtliche Verkehrs-
netz angebunden. Die interne ErschlieBung
erfolgt Uber das bestehende Betriebsgeldn-
de.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Das Verkehrsaufkommen wird
tber die Karl-Diehl-StraBe bzw. die direkt
angrenzende L 147 aufgenommen bzw.
handelt es sich um bereits vorhandenen ge-
bietsinternen Verkehr. Der ruhende Verkehr
wird gebietsintern untergebracht, sodass
eine Belastung des offentlichen Raumes im
Bereich der Karl-Diehl-StraBe und der L 147
durch Parkende oder durch Parksuchverkehr
nicht zu erwarten ist.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind durch die Be-
standsbebauung vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden einschlieBlich

Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende Mab-
nahmen vorzusehen. Besondere Mafinah-
men zur Abwehr von moglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgultigen Begriindung
und  Grundstlicksgestaltung durch  die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken.

Entlang der Prims werden private Griinfla-
chen ausgewiesen, die von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten sind. Hierdurch wird zu-
gleich ein Beitrag zum Hochwasserschutz
bzw. zur Minderung der Auswirkungen von
Starkregen geleistet. Hier kann Retentions-
raum aktiviert werden.

Bei der Ausweisung des Gewerbegebietes
wurde weiterhin darauf geachtet, dass die
iiberbaubaren Flachen auBerhalb des fakti-
schen  Uberschwemmungsgebietes  (HQ
100) liegen.

Auf bauliche Schutzvorkehrungen aufgrund
der Lage im HQ extrem wurde verwiesen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung ausreichend berlicksich-
tigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar gegeniiber dem
Bestand zu neuen Versiegelungen, auf-
grund des tberschaubaren Flachenumfangs
und der bereits vorhandenen Versiegelung
kdnnen negative Auswirkungen auf das Kli-
ma jedoch ausgeschlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen, wurden Festsetzungen im
Bebauungsplan vorgesehen, die insbeson-
dere auch im Hinblick auf den Klimawandel
angemessen sind.

Im Plangebiet werden etwa ausreichend
groBe Dachflachen vorhanden sein, die fir
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die Nutzung von Solarenergie geeignet
sind.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die
Grundstiickseigentlimer keine negativen
Folgen. Wie die vorangehenden Ausfiihrun-
gen belegen, werden die Nutzbarkeit und
auch der Wert des Grundstiicks, auch der
Grundstiicke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die dem Einzel-
nen unzumutbar ist. Vielmehr wird Pla-
nungsrecht zugestanden.

Vor dem Hintergrund der Bestandssituation
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten. Es wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, um das Einfligen in den Be-
stand weitgehend zu sichern (vgl. vorange-
gangene Ausflihrungen). Im direkten Um-
feld befinden sichv. a.Wald- und Freiflachen.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht ibermaBig beeintrachtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Erweiterung des
Bebauungsplanes eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Sicherung des Be-
standes und einer bedarfsgerechten Er-
weiterung fir die Zukunftsfahigkeit
eines Gewerbebetriebes

e Erhalt von Arbeitsplatzen und Schaf-
fung neuer Beschaftigungsmdglichkei-
ten: Die geplanten Erweiterungen si-
chern bestehende Arbeitspldtze und
schaffen neue Arbeitsplatze, u. a. auch
fir Auszubildende

e Dbehutsames Einfigen der Neubebau-
ung in seine Umgebung; Stdrungen und
Beeintrdchtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e schonender Umgang mit Grund und Bo-
den: Durch die Nutzung bereits er-
schlossener Flachen wird der Flachen-
verbrauch im AuBenbereich minimiert

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild

e keine Beeintrachtigung der umliegen-
den Flachen: Die Waldflachen werden
weitestgehend erhalten und die Nut-
zungen flgen sich in die Umgebung
ein; Kompensation des Eingriffes in den
Wald

e keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Zukunftsfahigkeit des Gesamt-
standortes sowie der Erhalt und die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen, iiberwiegen deut-
lich und starken insbesondere den Gewer-
bestandort Nonnweiler. Es gibt keine signifi-
kant nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbildes und die Forst-
wirtschaft sowie keine negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs, insbe-
sondere da es sich um die Sicherung und

Nachverdichtung eines bestehenden Stand-
ortes handelt. Insgesamt kommt die Abwa-
gung deshalb zu dem Ergebnis, dass eine
Umsetzung der Planung mdglich ist.
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