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Der Lageplan wurde mittels amtlicher Unterlagen gefertigt.
Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
LVGL, Kontrollnummer: ONL 25697 / 2021

Die Ubereinstimmung mit der Flurkarte wird bescheinigt.

971/1

909/1

Hinter Kréenbusch

907/5

max

2we / 906/4

Malistab

Plangebietsgréfle

1.265,00 m?

P

1 500

FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB |.V.M. BAUNVO

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die vollstandige Ausfiihrung zu Hinweise und Empfehlungen ist der Begriindung zu entnehmen!

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GEM. BAUGB I. V. M. BAUNVO UND PLANZVO 1990

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 4 BauNVOQ)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVOQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO )

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse,

Tve hier maximal 2 Vollgeschosse
max. 2 WE Zahl der zulassigen Wohneinheiten,
hier maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstlick
FH Firsthéhe: bei Steildachern (SD) maximal 10,00 m in Bezug auf Héhenbezugspunkt
AH Attikahthe: bei Flachdachern (FD) maximal 8,50 m in Bezug auf Héhenbezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

o Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind,

Bestandsgebaude
Wohnen

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen, hier: Leitungsschutzstreifen
(89 Abs.

1 Nr.10 BauGB)

Leitung oberirdisch, hier: 110 kV Freileitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Grenzen

geplante Parzellengrenze

Wirtschaftsgebaude /
Nebengebaude

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), zuléssig sind gem#R § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebaude

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVQ)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:

Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 Abs. 1 BauNVO): Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt,

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 Abs. 2-4 BauNVO): Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der festgesetzen Geschossflichenzahl ist nicht  zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)
Innerhalb des WA sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 4 als Hiochstgrenze festgesetzt.

Héhe der Baulichen Anlagen (§ 18, Abs. 1 BauNVO)

Als max. Firsththe wird festgesetzt: FH bei Steildachern (SD) = max. 10,00 m
Geringfiigige Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden,

Als max. Attikahthe wird festgesetzt: AH bei Flachdachern (FD) = max. 8,50 m
Geringfiigige Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Hohenbezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthdhe der geplanten baulichen Anlage ist die Oberkante der fertig gestellten
angrenzenden ErschlieBungsstrale (OKFB = Oberkante Fertiger Strallenbelag = Ende Ausbauhohe) in Héhe der
Gebaudemitte. Bei geneigter Gelandecberflache ist die im Mittel gemessene Héhe der OKFB in Hohe der Geb#udemitte
mafgebend!

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine offene Bauweise nur mit Einzel- oder Doppelhduser und maximal zwei Wohneinheiten je
Grundstlick festgesetzt.

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von: Baugrenzen! Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausman (bis 0,5 m) kann gestattet werden.

5. Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen und ihren Zufahrten ist innerhalb und auflerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird auf max. zwei Einheiten pro Grundstiick beschrankt.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Der geschotterte Feldweg wird als Verkehrsflache gesichert.

8. Fiihrung von oberirdisch und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Versorgungsleitungen und -anlagen nur als unterirdische Leitungen und Anlagen zul4ssig! Die
anfallenden Abwésser sind erdverlegt zu fuhren und an die vorhandene Infrastruktur anzuschlieRen! Die mechanisch-biologische
Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der &rtlichen Kléranlage, unter Einhaltung der im Anhang 1 der Abwasserverordnung vom
15. Oktober 2002 mafRgebenden Anforderungen. Die Schmutzwasserentsargung ist als ordnungsgeman gesichert zu erachten.

9. Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Schmutzwasser ist der &rtlichen Kanalisation zuzuflhren. Zur Entlastung dieser und i.Vm. § 49a Saarlandisches
Wassergesetz (SWG) ist unbelastetes Niederschlagswasser in einem Zwischenspeicher (Zisterne) auf dem Grundstlick einzuleiten.
Dabei anfallendes Wasser aus dem Uberlauf ist értlich zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung ist flichenhaft (iber die
natlrliche oder lber eine mindestens 30 cm machtige belebte Bodenzone zu erbringen. Unbelastetes Niederschlagswasser das
nicht auf dem Grundstlick versickern kann, ist in das ortliche Abwassersystem einzuleiten. Kanalbaumafinahmen sind gemaf den
"Richtlinien fir den Bau von Abwasseranlagen in Wasserschutzgebieten (DWA A 142, Stand Januar 2016)" auszufiihren.

10. Flichen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Vollversiegelungen der nicht bebauten Grundstiicksflache sind unzuldssig! Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen, sind befestigte, nicht Gberdachte Flachen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufihren. Eine zusatzliche Begrlinung dieser Flachen wird empfohlen. Dabei sollte eine Rasenmischung gewahlt werden, die
auch Trittbelastungen aushalt (z.B. RSM 5.1 - Parkplatzrasen). Sonstige Flachen auf denen Verschmutzungen auftreten kénnten,
sind mit wasserundurchléssigen Beldgen zu versehen. Fir Sauberkeits-, Trag- oder Drénschichten, flir die Verfillung von
Arbeitsrdumen (Kanalgraben, Baugruben usw.), sowie fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen darf nur Material
verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material,
das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen Stand,
September 2005) entspricht. (www.saarland.de/dokumente/thema_abfall/M20_Gesamt_SL_Sept_2005_Endfassung.pdf)

Eingriffe in den Untergrund, wie Geothermiebohrungen oder Brunnenbohrungen sind unzuléssig!

11. Fldchen die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und geplanten Leitungen von Versorgungstragern sind, unter Beachtung der
entsprechenden DVGW-Regelwerke, zu sichern. Eine Uberbauung mit ErschlieRungsflichen (Wege, Zufahrten und StraRen,
Randeinfassungen) ist zuldssig. Eine Uberbauung mit Wohnbebauung und massiven Einfriedungen (Mauerwerk) ist unzulassig.

12, Schutzflichen die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine bauliche Nutzung des Leitungsschutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist, unter Beachtung der nach DIN VDE 0210
vorgeschriebene Sicherheitsabstinde zwischen dem né#chstgelegenen Bauwerksteil und den spannungsfllhrenden Teilen der
Freileitung zuléssig. Die maximal mogliche Bauhohe innerhalb des Leitungsstreifens, die sich auf den héchsten Punkt eines
geplanten Gebaudes einschlieflich etwaiger Aufbauten auf dem Geb&udedach, wie z. B. Photovoltaik-, Klima oder
Antennenanlagen, bezieht, ist zwischen dem Bauherrn und dem Leitungsbetreiber im Rahmen einer Vorpriifung abzustimmen.
Innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind nur Gebaude mit einer harten Bedachung nach DIN 41024 zulassig.

13. Fldichen zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB, iV.m. §1a Abs. 3 BauGB)
13.1 Auf der Parzelle 920/54 sind die Solitdrbdume Walnuss und Esche zu erhalten!

13.2 Pro Grundstick sind je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein heimischer, standortgerechter Obstbaum- oder
Laubbaumhochstamm sowie 5 heimische, standortgerechte Strducher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen. Erfolgte
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang erneut zu pflanzen. Innerhalb der privaten Grlnflichen ist die
vorhandene Gehdlzstruktur dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Bei den Neupflanzungen ist auf die
Gehdlzliste zurlickzugreifen.

13.3 Fir die Gehoélzpflanzungen sind, soweit moglich, auf der Grundlage des § 40 BNatSchG, nur gebietsheimische Gehélze mit
der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben" (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfille bei der Bepflanzung sind durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste Obstbaum Hochstamm:

Apfel: Alkmene, Erbacher Mostapfel, Florina, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskop,
Kaiser Wilhelm

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Luise

Kirschen: Burlat, Grofe Prinzessin, Hedelfinger, Kassins Friihe, Regina

Zwetschgen: Blhlers Friihe, Hanita, Hauszwetschge, Katinka

Pflanzliste Stréucher: Pflanzliste weitere Baumarten:
Tilia cordata (Winterlinde)
Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Pyrus communis (Holzbirne)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alle einheimischen Obstbaumarten

Cornus mas (Kornelkirsche), 1Str 70 - 90

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), IStr 70 - 90
Corylus avellana (Hasel), IStr 70 - 90

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weiltdorn), IStr 70 - 90
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weitdorn), I1Str 70 - 90
Prunus avium (Vogelkirsche), IHei 1xv 150 - 200

Prunus spinosa (Schwarzdorn), IStr 70 - 90

Rosa canina (Hundsrose), IStr 70 - 90

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), IStr 70 - 90
Sambucus racemosa (Traubenholunder), IStr 40 - 70
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), IHei 100 - 150

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), IStr 70 90

IHei= leichte Heister
I1Str = leichte Stréaucher

14. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Stellplatzanzahl (§ 47 LBO)
Abweichend der Vorgaben der Landesbauordnung wird innerhalb des Geltungsbereiches die Zahl der Stellplatze je Wohneinheit auf
zwei festgesetzt. Garagen und Carports kénnen auf die Stellplatzzahl angerechnet werden.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflichen naturnah anzulegen und gértnerisch zu
unterhalten. Dabei sind einheimische, standortgerechte Baume und Gehdlze entsprechend der Gehdlzlisten zu verwenden.

Dabei ist das Anlegen von Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung unzulassig.

15. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung / ErschlieBungsmaBBnahmen

Vor Baubeginn sind die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie sonstige Trager offentlicher Belange rechtzeitig zu
kontaktieren, um eine einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung von Leitungszonen oder Erschlieungsflichen
vorzunehmen, um eine geordnete Koordinierung der Maftnahme zu gewéhrleisten! Bei allen Bauarbeiten im Bereich von Kabel und
Freileitungen ist unbedingt das Merkheft fur Baufachleute” zu beachten, Download iber:
https://wbau10-vse.prhos.com/BauAuskunftService/custom/sako/docs/Merkheft fuer Baufachleute 2016-05.pdf

Es sind die Anweisungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu beriicksichtigen! Leitungsauskinfte und Einweisungspléne sind
Uber folgende Dienststellen zu erhalten:

s. hierzu Textteil der Begrindung!

Naturschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei erforderlichen
Rickschnitt- und Rodungsarbeiten von im Bebauungsplangebiet stehenden Gehblzen zu beachten (Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28, Februar). GemafR § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sollen bis zum 01. M&rz 2020 Gehdlze und Saatgut in der
freien Natur vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden. Daher sind zur Einbindung und zum
Anschluss an die freie Landschaft im Umfeld des Bebauungsplangebietes herkunftsgesicherte Gehélze zu verwenden.

Externe AusgleichsmafRnahmen

Ein externer Ausgleich darf nicht durch Nutzungsaufgabe auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen erbracht werden.
AusgleichsmaBnahmen sind alternativ durch Aufwertung bereits bestehender Naturschutzfliachen, Pflege bzw. Inwertsetzung
bestehender Streuobstwiesen, Flachenentsiegelung, Waldumwandlung oder Renaturierung von Gew#ssern in
nichtlandwirtschaflichen Bereiche zu erbringen! Durch MonitoringmaBnahmen ist die Funktionserflllung der Ausgleichmanahmen
sicherzustellen!

Altlasten / Alter Bergbau

Wir machen darauf aufmerksam, dass das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen fiir den Planbereich derzeit keine
Eintrage aufweist. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche Bodenverinderungen sind somit nicht
auszuschliefen. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spéteren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schéadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaf § 2 Abs. 1 Saarladndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Bei Anzeichen von altem Bergbau, hier; Manganvorkommen, ist das Oberbergamt zu kontaktieren.

Entwésserung

In der Stralle ,Hinter Krdhenbusch" ist ein kommunaler Kanal vorhanden, Uber den das anfallende Schmutzwasser der értlichen
Klaranlage zugefuhrt werden kann. Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers erfolgt unter Einhaltung der im
Anhang 1 der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002 mafgeblichen Anforderungen.

Kampfmittelbeseitigung

Bei Tiefbauarbeiten ist bei Fund von alten Kampfmitteln das LPP - Landespolizeiprdsidium, Abt. Kampfmittelbeseitigung, zu
informieren. Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundstiicksiberpriifungen (Flachendetektion / Bohrlochdetektion)
nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch
den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Bauherrn / Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist auch weiterhin flir die Beseitigung, Entschéarfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Bodenfunde / Denkmadler
Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht und
das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Léschwasserbedarf

Der Loéschwasserbedarf ist mit den entsprechenden Behérden abzustimmen. Bei der Festlegung des Gesamtbedarfes des
Léschwassers ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die DIN 14011, Teil 2 und das DVGW - Arbeitsblatt W 405, W 400-1 in
der jeweils neuesten Fassung zu berticksichtigen.

Fortsefzung s. Begrindung!

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

110 kV Freileitung

Die Bauantragsunterlagen flr alle Bauvorhaben innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind uns in jedem Fall durch die
genehmigende Behdrde nochmals zu einer abschlieenden Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
Ubernahme der nachstehenden Sicherheitsauflagen, die im Rahmen der Bauausfihrung einzuhalten sind, in den Bauschein.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist in jedem Fall darauf zu achten, dass nur solche Maschinen eingesetzt werden durfen, die die
gem. DIN VDE 0105, Teil 100:2009-10 vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde zu den spannungsfihrenden Teilen der Freileitung
bauartbedingt am vorgesehenen Einsatzort (auch unbeabsichtigt) nicht unterschreiten kénnen. Der Einsatz von stationdren bzw.
maobilen Kréane, Betonpumpen oder dgl. ist in jedem Fall spétestens zwei Wochen vorher mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Bei der Gestaltung des AulRenbereiches ist darauf zu achten, dass nur Baume und Straucher zur Bepflanzung vorgesehen werden
dirfen, die den Bestand der Leitung nicht gefahrden. Notwendige Rtickschnitte an oder die Entfernung von leitungsgefahrdenden
Geholzen sind in jedem Fall durch den Eigentlimer zu vertreten.

Eine wesentliche Erhéhung des Geléndeniveaus, auch soweit sie, z. B. durch eine Zwischenlagerung von Erdmassen, nur zeitweilig
erfolgt sowie die Lagerung und Verarbeitung feuergefahrlicher Stoffe innerhalb des Leitungsschutzstreifens bedarf der Zustimmung
der VSE.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bund Saarland

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22, Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 2694)
geédndert.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke,
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert.

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung vom 18,
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §. 1802) geéndert.

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege,
Bundesnaturschutzgesetz BnatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen,  Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgénge, Bundes-Immissionsschutzgesetz
BimSchG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | 8. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
geandert.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Altlasten, Bundes-Bodenschutzgesetz
BbodSchG, vom 17, Marz 1998 (BGBI. | S, 502), zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert.

Die vollst. Darstellung der Gesetzesausziige, s. Begr. ff.!

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) Vom 18.
November 2010 (Amtsbl.l $.2599), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Februar 2018 (Amtsbl. | S.324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 728), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12, Mai 2021 (Amtsbl. | 8. 1481),

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.
Mérz 2022 (Amtsbl. | 648).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 632)

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarlandisches
Bodenschutzgesetz vom 20. M&arz 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 990), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2393)

Die volist. Darstellung der Geselzesausziige, s. Begr. ff.!
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Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
17.11.2022 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Hinter Krahenbusch - 3. Anderung und
Erganzung” in der Gemarkung Primstal beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ohne friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden soll, wurde am 24.11.2022
ortsilblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen
Geltungsbereich des  Bebauungsplanes  gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Billigung Entwurf / Offenlage

Der Gemeinderat Nonnweiler hat den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Hinter
Krahenbusch - 3. Anderung und Ergénzung® in der
Gemarkung Primstal in seiner offentlichen Sitzung am
17.11.2022 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteill (Teil B) sowie der
Begrindung, hat in der Zeit vom 15.12.2022 bis
einschliellich 06.01.2023 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 24.11,2022
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen
Trédger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.12.2022 zur Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum 06.01.2023
eingeraumt.

Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
16.03.2023

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat in
offentlicher Sitzung am 16.03.2023 den Bebauungsplanes
"Hinter Krahenbusch - 3. Anderung“ in der Gemarkung
Primstal als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung.

Ausfertigung
Der Bebauungsplanes "Hinter Krahenbusch - 3. Anderung”
in der Gemarkung Primstal wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Nonnweiler, den {94 .64, leld
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Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am 30.03.2023 ortstblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme,
die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des
§ 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplanes
"Hinter Kréhenbusch - 3. Anderung" in der Gemarkung
Primstal, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Nonnweiler, den ‘_"‘U_“ﬂs

Der Blrgermeister
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Bebauungsplan "Hinter Krédhenbusch - 3. Anderung'

MABSTAB PROJEKTBEZEICHNUNG PLANFORMAT
2021_0710_BPlan_
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