GEMEINDE NONNWEILER
ORTSTEIL SITZERATH

Teilanderung des Flachennutzungsplans

im Parallelverfahren gem. § 8 Abs 3. BauGB zum Bebauungsplan
"Hintere Anwand"
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Abb.: Raumliche Einordnung des Plangebietes, Quelle: OpenStreetMap contributors, ohne Maf3stab, genordet
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Gemeinde Nonnweiler
Teildnderung des Flac

hennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan "Hintere Anwand"

1 VORBEM

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

ERKUNGEN

Gemal § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde ,die Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es flir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir
den Wohnungsbau in Betracht kommen.” Im vorliegenden Fall ergibt sich die Er-
forderlichkeit aus der angespannten Verfugbarkeit von Bauland im Ortsteil
Sitzerath. Dort stehen nur noch wenige Baullicken zur Verfligung. Die Potenziale
der Innenentwicklung sind weitgehend ausgeschopft oder kdnnen nicht aktiviert
werden.

Das Ziel der Planung ist demnach die Herstellung von Wohnbauland. Vorhan-
dene Baulandpotentiale sollen genutzt werden, um Wohnraumangebote zu
schaffen und die Gemeinde Nonnweiler sowie den Ortsteil Sitzerath als Wohn-
standort zu attraktiveren und gegenuber regionalen strukturellen Entwicklungen
wie Abwanderung und Bevdlkerungsriickgang zu starken.

Geplant ist die Ausweisung von insgesamt zehn Baugrundstiicken auf einer Ar-
rondierungsflache im planungsrechtlichen Aufldenbereich. Hierzu wird parallel zur
vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplans der Bebauungsplan ,Hin-
tere Anwand*“ aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nonnweiler stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hintere Anwand® als geplante Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,,Ausbildungszentrum Jugendful3ball* sowie
eine unterirdische Leitung dar. Da der Bebauungsplan ,Hintere Anwand“ die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vorsieht, ist eine Entwicklung nicht
auf Basis der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans mdglich.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt werden muss, ist der Flachennutzungsplan entsprechend im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat in seiner Sitzung am 03.07.2025 die Auf-
stellung der Teilanderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans ,Hintere Anwand“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Fir den Aufstellungsbeschluss und die frihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde zunachst eine gemeinsame Kurzbegrindung
zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung erstellt, in der Uiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung beider Bauleitplane informiert
wurde.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und beschrieben werden. Der Umweltbericht nach § 2a
BauGB gilt als gemeinsamer Umweltbericht fur den Bebauungsplan und die Tei-
ldnderung des Flachennutzungsplanes. Er wurde nach Durchflihrung der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4“) ausgear-
beitet und den Planunterlagen als Anlage beigeflgt.
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Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Weiterhin wurde bereits bezuglich artenschutz- und umweltrelevanter Vorgaben
gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
durchgefuhrt (Anlage: ,Spezielle artenschutzrechtliche Prufung Prifschritt I: Re-
levanzprifung®.).

Seitens des Fachbliros Konzept dB plus GmbH wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, dass ebenfalls als Anlage den Planunterlagen beigefugt ist.

Den Darstellungen und dem Verfahren der Teildnderung des Flachennutzungs-
plans liegen im Wesentlichen die auf der Planzeichnung verzeichneten Rechts-
grundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Halden-
weg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes be-
auftragt.
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2 LAGEIM

Lage und Grél3e

Verkehrliche
ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

3 VORGAB

LEP Umwelt

LEP Siedlung

RAUM

Das Plangebiet umfasst etwa 0,96 Hektar und liegt im Osten des Ortsteils
Sitzerath. Es schliet unmittelbar an den zusammenhangend bebauten Sied-
lungsbereich an und befindet sich an der L365 / Stral3e ,Im Unterdorf‘. Westlich
grenzt das Gelande an den Sportplatz des FSV Sitzerath. Das Plangebiet grenzt
an drei Seiten an bestehende Siedlungsflache an und stellt sich als erschlossene
Arrondierungsflache dar.

2t

P BN O PLANGEBIET

Abb.: Raumliche Einordnung des Plangebietes, Quelle: OpenStreetMap contributors, ohne Mal3-
stab, genordet

Das Plangebiet ist Uber die L 365 und die Strale ,Im Unterdorf® an das ortliche
und Uberoértliche StralRennetz angebunden. Die interne ErschlieBung der geplan-
ten Grundstilicke erfolgt tGber eine neu anzulegende ErschlieRungsstralie.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber den Anschluss an die bestehenden Anlagen
in der Strafde ,Im Unterdorf“. Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
ist im Trennsystem vorgesehen. Niederschlagswasser soll zundchst auf den
Grundstucken zuruckgehalten und anschlielRend gedrosselt in das o6ffentliche
Netz abgeleitet werden; eine vollstandige Versickerung ist aufgrund der Boden-
verhaltnisse (Lehmboden) ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt méglich. Be-
lange des Breitbandausbaus sind im Rahmen der ErschlieBung mit zu bertck-
sichtigen.

EN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 trifft
fur den Geltungsbereich keine Aussagen. Das Plangebiet liegt weder innerhalb
von Vorranggebieten, noch werden solche tangiert. Aus dem LEP Umwelt erge-
ben sich somit keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.

Gemal Landesentwicklungsplan ,Siedlung® wird der zentrale Ort Nonnweiler als
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nichtachsengebundenes Grundzentrum, der Ortsteil Sitzerath als nichtachsenge-
bundener Nahbereich eingestuft.

Laut LEP ,Siedlung” stehen dem Ortsteil Sitzerath 1,5 Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner und Jahr zu. Folgende Berechnung nach den Vorgaben des LEP, legt
den Bedarf der zu schaffenden Wohneinheiten dar.

e Einwohner Sitzerath (Stand 11.02.2025): 706 Einwohner

e ((706/1.000) x 1,5) x 15 Jahre = 15,89 Wohneinheiten (= aufgerundet 16)
fur die nachsten 15 Jahre

e Nach LEP anzurechnende Baullcken in Sitzerath: 4

Derzeit wird von einem Durchschnittswert von 1,3 WE pro Wohnbaugrund-
stick in Sitzerath ausgegangen 2 4 x 1,3 = 5,2 - abgerundet 5 WE.

e Daraus abzuleitender Wohneinheitenbedarf: 16 WE (Gesamtbedarf) — 5 WE
(Baullicken) = 11 WE

e 11 WE entsprechen bei einem Faktor von 1,3 WE/Grundstlck ca. 8 neu zu
schaffenden Wohnbaugrundsticken

Mit der vorliegenden Planung sollen 10 neue Grundstiicke mit je max. 2 WE pla-
nerisch vorbereitet werden. Bei einer durchschnittlichen Nutzung von 1,3 WE pro
Grundstlick kann damit von der Schaffung von bis zu 13 - 20 Wohneinheiten
ausgegangen werden. Damit Ubersteigt die geplante GréRenordnung rein rech-
nerisch den ermittelten Bedarf.

Gemall Stellungnahme des Obersten Landesbaubehérde (OBB 11) vom
26.08.2025 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.
1 BauGB ist die Planung mit den Zielen der Raumordnung jedoch im Grundsatz
vereinbar und abgestimmt.

4 BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die
Planung werden in folgender Tabelle wiedergegeben. Als vorbereitender Bauleit-
plan stellt der Flachennutzungsplan die beabsichtigte Bodennutzung in ihren
Grundziigen dar. Vertiefende Untersuchungen sind auf dieser Planungsebene
nicht erforderlich und bleiben der nachfolgenden Bebauungsplanung vorbehal-
ten. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Gel-
tungsbereich ausschliellich eine Anpassung der dargestellten Nutzung von
sportlichen zu wohnbaulichen Zwecken vorgenommen.

Themen-
bereich

Kurzbeschreibung Handlungsbedarf im Rahmen des
Verfahrens zur Teilanderung des
Flachennutzungsplans

Vorhandene Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirt- | /
schaftlich genutzte Wiesenflache. Das anthropogen
geschaffene Grasland hat keinen Viehbesatz und stellt
sich als extensiv genutztes Wirtschaftsgriinland dar.

Ein kleiner Bereich mit zwei Apfelbdumen befindet sich
im Ostlichen Bereich des Plangebietes.

agstaUMWELT GmbH
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Verfahrens zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans

Umgebende  Nutzun-

gen

Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der L365 be-
findet sich das Wohngebiet der parallel zur L365 ver-
laufenden StralRe "Im Erker*. Westlich bzw. in Richtung
des Ortskerns von Sitzerath befindet sich ein Wirt-
schaftsweg, landwirtschaftliches Wirtschaftsgriinland
sowie die rickwartigen Grundstlicksbereiche der
Wohnbebauung des ,Buchenwegs®. Nordlich bzw.
oberhalb des Plangebietes befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen sowie Wald. Ostlich des Plan-
gebietes befindet sich die Sportanlage bzw. das Spiel-
feld des FSV Sitzerath.

Entsprechende Darstellungen, die
grundsatzlich ein Einfigen in das
vorhandene Siedlungsgefliige er-
mdglichen.

Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens. Bewertung der Vertrag-
lichkeit mit geplanter Wohnnutzung.

Boden

Das Plangebiet umfasst bislang unversiegeltes Griin-
land mit extensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Stof-
feintrdge und Bodenverdichtungen kénnen in begrenz-
tem Umfang erfolgt sein. Insgesamt ist jedoch nur von
einer geringfiigigen Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen auszugehen.

Flache

Die Flachen des Plangebietes stellen sich als anthro-
pogen vorgepragte landwirtschaftlich genutzte, jedoch
bislang unbebaute Freiflachen im AulRenbereich dar.

Wasser

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse  (Lehmbdden) ausgeschlossen
bzw. nur eingeschrankt moglich. Das Grundwasser
steht gem. Bodenfunktionskarte tiefer als 20 m unter
GOK an.

Es werden keine Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete vom Plangebiet beruhrt.

Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb oder an-
grenzend an den Geltungsbereich vorhanden.

Starkregen

Innerhalb der Starkregenkarten zur Gefahrenbewer-
tung des Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Ag-
rar und Verbraucherschutz wird der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als gering gefahrdet eingestuft. Im
ostlichen dem Spielfeld zugewandten Rand des Plan-
gebietes wird ein ca. 20m breiter Bereich als mittel ein-
gestuft.

Klima

Das Plangebiet erfiillt als unversiegelte Flache eine un-
tergeordnete lokale Funktion fur die Kaltluftentstehung.
Eine Ubergeordnete Bedeutung flr den Luftaustausch
besteht nicht.

Luft

Das Plangebiet weist als unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflache derzeit keine Vorbelastung der
Luftqualitat auf; relevante Emissionsquellen sind nicht
vorhanden. Aufgrund der angrenzenden Siedlungsfla-
chen kann eine geringe siedlungstypische Vorbelas-
tung (z. B. durch Hausbrand und Verkehr) nicht ausge-
schlossen werden.

Flora

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Bege-
hung als extensiv genutztes Wirtschaftsgrinland dar.
Folglich wird der Geltungsbereich fast vollstandig von
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Verfahrens zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans

einer Wiesenflaiche eingenommen. Die einzigen Ge-
hodlze im Plangebiet befinden sich nahe der Ostgrenze
des Plangebietes in Form zweier alter Apfelbdume.

Fauna

Eine Potentialabschatzung fand bereits statt. Die Aus-
sagen sind der Anlage ,Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung Prifschritt I: Relevanzprifung” zu entnehmen.

Schutzgebiete /
-objekte

Es sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Geschiitzte Biotope oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile betroffen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habi-
tat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Spe-
cial Protection Area, im Rahmen Natura2000) noch in
einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Altlasten

Altlasten fir die Uberplante Flache sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht bekannt.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich inner-
halb des Plangebietes keine Denkmaler.

Storfallbetrieb (Seveso
1))

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1,3
km Entfernung der Standort eines Ristungsunterneh-
mens. Der Betreiber selbst fiihrt in seinem Sicherheits-
konzept aus: ,Bei der Umsetzung von Explosivstoffen
ist als Haupteinwirkung in der unmittelbaren Umge-
bung mit Druckwellen zu rechnen. AulRerdem ist die
Umgebung durch Spreng- und Wurfstiicke geféhrdet.

Aufgrund der hohen Temperaturen, die bei einer Ex-
plosion entstehen, kann es in der Umgebung zu Brén-
den kommen. Die Freisetzung der Schwaden erfolgt im
Millisekundenbereich.”.

Angesichts der Entfernung zwischen dem Plangebiet
und dem Werksgelande ist im Falle einer Betriebssto-
rung nicht mit unmittelbaren Gefahren fiir das Plange-
biet auszugehen. Im Fall einer Betriebsstérung ist da-
von auszugehen, dass Sicherheitsmaflnahmen,
Alarm- und Gefahrenabwehrplane wirksam greifen.

Verkehr

Die Verkehrszahlen der L 365 (Basisjahr 2019, Lan-
desbetrieb fiir StraRenbau Saarland), liegen bei durch-
schnittlich 1.408 Fahrzeugen pro Tag. Nach den Stra-
Renkategorien der RASt 2006 sind bei doérflichen
HauptstraBen in der Regel Verkehrsbelastungen zwi-
schen 2.000 und 10.000 Kfz/Tag ublich.

Bergbau

Das Oberbergamt des Saarlandes teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 07.08.2025 mit, dass sich das Plange-
biet im Randbereich einer ehemaligen Eisenerzkon-
zession befindet. Ob unter dem Planungsgebiet Abbau
umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterla-
gen des Oberbergamtes nicht hervor. Das Oberberg-
amt empfiehlt bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzei-
chen von altem Bergbau zu achten und dies im Falle
der Betroffenheit mitzuteilen.

agstaUMWELT GmbH
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Schallschutz

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen aus dem 6stlich angrenzenden Sport-
platz sowie aus dem Stralenverkehr wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgeflhrt. ' Diese bestétigen, dass eine geplante Wohnnutzung unter gewis-
sen Voraussetzungen grundsatzlich schalltechnisch vertraglich ist. Zur Sicher-
stellung der Vertraglichkeit sind Mallhahmen auf Ebene der Bauleitplanung
(Lage der Baugrenzen) sowie eine Nutzungsvereinbarung zu den Spielzeiten
zwischen der Gemeinde und dem FSV Sitzerath vorgesehen.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV kénnen somit grundsatzlich eingehal-
ten werden.

Weitere Aussagen, Berechnungen etc. sind dem schalltechnischen Gutachten zu
entnehmen, dass der Planung als Anlage beigefigt ist.

" Konzept dB plus GmbH, Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Hintere Anwand“ Nonnweiler, 11/2025, S. 28ff.
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND DARSTELLUNGEN

Konzept

Darstellungen

Die Planungskonzeption sieht vor, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine wohnbauliche Nutzung auf den Flachen innerhalb des Geltungbserei-
ches zu schaffen. Ziel ist es, am Ortsrand des landlich gepragten Ortsteils
Sitzerath eine aufgelockerte Wohnbebauung zu ermdglichen, die sich harmo-
nisch in das Ortsbild einfigt und gleichzeitig ein neues Wohnraumangebot
schafft.

Trotz des demografischen Wandels in Iandlichen Raumen besteht eine anhaltend
hohe Nachfrage nach Wohnbauland. Griinde hierflrr sind unter anderem gesell-
schaftliche Entwicklungen wie die zunehmende Individualisierung mit kleiner wer-
denden HaushaltsgroRen sowie die verstarkte Mdglichkeit zur ortsunabhangigen
digitalen Arbeit. Gleichzeitig erschweren der begrenzte Zugang zu Bestandsim-
mobilien und Baugrundstiicken sowie gestiegene Anforderungen im Natur- und
Umweltschutz die Schaffung geeigneten Wohnraums.

Ein ehemals fur die Flache vorgesehenes Ausbildungszentrum fir den Jugend-
fulRball wird von der Gemeinde Nonnweiler nicht weiter verfolgt, da der prognos-
tizierte Bedarf nicht eingetreten ist und die Umsetzung nicht mehr realistisch ist.
Statt einer weiteren Flachenbevorratung fur den Jugendful3ball wird der pla-
nungsrechtlichen Vorbereitung der Potentialflache als Wohnbauland Vorrang ein-
geraumt.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nonnweiler stellt fur den
Geltungsbereich eine geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»+Ausbildungszentrum Jugendfullball“ sowie eine unterirdische Leitung dar. Um
dem Entwicklungsgebot nachzukommen, wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs .3 BauGB geandert. Die Flache soll fortan als
~Wohnbauflache" dargestellt werden.

stab, genordet
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Abb.: Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Nonnweiler mit der geplanten Anderung, ohne MaR-
stab, genordet

ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Standortwahl fur das Plangebiet ,Hintere Anwand* beruht auf einer Abwa-
gung unterschiedlicher stadtebaulicher Gesichtspunkte unter Berlcksichtigung
mdglicher Standortalternativen.

Im Jahr 2022 wurde die ,Teildnderung des Flachennutzungsplans zur Aufhebung
von geplanten Wohnbauflachen® fur die Ortsteile Sitzerath, Nonnweiler, Bierfeld
und Primstal genehmigt. Im Rahmen dieser Anderung wurden in Sitzerath Wohn-
baureserveflachen im Auf3enbereich nérdlich des Ortes (Reserveflache Am Bu-
chenweg Ill) in einem Umfang von rund 3,2 ha zurickgenommen.

Hintergrund dieser Entscheidung war der Grundsatz einer vorausschauenden
Steuerung der Ortsentwicklung. Ziel war es, noch nicht bebaute Reserveflachen
zurlickzunehmen, deren bauliche Realisierung aufgrund ihrer Lage und Rahmen-
bedingungen sich zwischenzeitlich als schwierig herausgestellt hat, und stattdes-
sen Wohnbaupotenziale an besser geeigneten Standorten innerhalb des Orts-
teils zu sichern. Auf diese Weise sollte unter Berlcksichtigung der landesplane-
rischen Vorgaben weiterhin ein ausreichendes Wohnbaukontingent vorgehalten
werden. Die Ricknahme dieser Flache sollte bereits auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) die Entwicklung von besser geeigne-
ten Flachen, wie die des Plangebietes ,Hintere Anwand“ planerisch vorbereiten.

Das Plangebiet ,Hintere Anwand“ stellt einen stadtebaulich sinnvollen Licken-
schluss zwischen dem Sportplatz des FSV Sitzerath im Osten sowie der angren-
zenden Wohnbebauung im Stiden (Bereich des Bebauungsplans ,Im Erker“) und
Westen (bestehende Bebauung ,Im Buchenweg®) dar. Die Flache figt sich ent-
lang vorhandener Verkehrsachsen in die bestehende Ortsstruktur ein und stellt
somit eine logische Fortfihrung der Siedlungsentwicklung dar. Im Gegensatz
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hierzu stehen im Ortsteil Sitzerath keine vergleichbaren Flachen entlang beste-
hender Erschlielungsachsen zur Verfligung, die dem Planungsziel entsprechen
wurden. Die Ubrigen Aulenbereichsflachen liegen entweder deutlich hinter be-
stehenden Siedlungsflachen oder in zweiter Reihe und bieten keine vergleich-
bare Moglichkeit eines siedlungsstrukturell sinnvollen Lickenschlusses. Die ver-
bliebenen Innenbereichsflachen weisen entweder eine sehr geringe Flachen-
grolRe, fehlende ErschlieRung, bestehende Festsetzungen in rechtskraftigen Be-
bauungsplanen oder private Eigentumsverhaltnisse auf, die einer zeitnahen Ent-
wicklung entgegenstehen.

DarUber hinaus ist die Flache des Plangebietes ,Hintere Anwand“ bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt, konkret als ge-
plante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ausbildungszentrum Ju-
gendfuBball“. Damit ist flr diesen Bereich bereits grundsatzlich eine planerische
Entscheidung zugunsten einer baulichen Nutzung getroffen worden.

Ebenfalls weist die Flache des Plangebietes keine erheblichen naturschutzfach-
lichen oder raumordnerischen Restriktionen auf.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Eigentumssituation. Die Flache ,Hintere
Anwand*“ steht der Gemeinde Nonnweiler fir eine bauliche Entwicklung zur Ver-
fugung. Dadurch ist eine zigige und koordinierte Entwicklung des Plangebietes
aus kommunaler Hand, insbesondere hinsichtlich ErschlieBung und Baulandreif-
machung, gewabhrleistet.

Ein Uberblick iber die nach LEP Siedlung anzurechnenden Bauliicken ist Kapitel
3 zu entnehmen. Die Aktivierung dieser Baullicken im Rahmen der Baulandmo-
bilisierung und unter dem Leitbild der Innenentwicklung ist grundséatzlich win-
schenswert, gestaltet sich jedoch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse als
schwierig. Mit dem Plangebiet vergleichbare Potenzialflachen oder Baullicken
stehen im Innenbereich von Sitzerath nicht zur Verfligung.

Mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan erfolgt erstmals eine verbindliche
Uberplanung der Flache. Eine Anderung von Darstellungen land- oder forstwirt-
schaftlicher Flachen, die eine Abwagung nach § 1a Abs. 2 BauGB erfordern
wurde erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Eine ausflhrliche Standortalternativenbetrachtung wurde im Rahmen des paral-
lel aufgestellten Bebauungsplans ,Hintere Anwand“ durchgefiihrt.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund der Anderung der Darstellungen lassen sich Auswirkungen erwarten,
die im Rahmen der Abwagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu
bewerten sind.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die vorliegende Teilanderung des Flachennut-
zungsplans ausschliellich eine vorbereitende Nutzungsanpassung einer bereits
dargestellten Bauflache vornimmt. Festsetzungen zum Mal der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise oder zu sonstigen Detailregelungen sind der nachfolgenden
Bebauungsplanung vorbehalten und nicht Gegenstand der vorliegenden Teilan-
derung.

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans wird keine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Grin-, Landwirtschafts-, Wald- oder MaRnahmenflachen vor-
bereitet. Entsprechend wird auf Ebene des Flachennutzungsplans kein zusatzli-
cher Eingriff in Boden, Natur, Landschaft oder sonstige dkologischen Belange
ausgelost.

Die dargestellten Wohnbauflachen sind grundsatzlich mit den Nutzungen und
Darstellungen im Planungsumfeld vereinbar. Schalltechnische Belange wurden
gutachterlich untersucht und kénnen durch eine Nutzungsvereinbarung mit dem
FSV Sitzerath sowie durch eine Konkretisierung der Baufelder auf Ebene des
Bebauungsplans konfliktfrei geldst werden. Beeintrachtigungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht zu erwarten.

Der Teilanderung des Flachennutzungsplans hat die Herstellung neuen Wohn-
baulandes zum Ziel. Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung werden durch die
vorliegende Planung somit berlcksichtigt. Dem nach LEP Siedlung berechneten
Wohnraumbedarf von 11 Wohneinheiten kann mit der vorliegenden Planung ent-
sprochen werden.

Anlagen zur Erfullung sozialer, kultureller sowie sportlicher und freizeitbezogener
Bedurfnisse sind innerhalb von Wohnbauflachen nach den Vorgaben der
BauNVO weiterhin grundsétzlich zuléssig. Durch die Anderung der bisherigen
Darstellung eines ,Ausbildungszentrums JugendfuRball“ in eine ,Wohnbaufla-
che® kann zwar eine Einschrankung sportlicher Nutzungsoptionen eintreten. Da
die urspringlich beabsichtigte Nutzung am Standort nicht realisiert werden
konnte, ist davon auszugehen, dass ein entsprechender Bedarf im Ortsteil
Sitzerath derzeit nicht mehr besteht.

Vor dem Hintergrund des vorrangigen Planungsziels der Schaffung von Wohn-
bauland trifft die Gemeinde Nonnweiler daher die Abwagungsentscheidung zu-
gunsten der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung ergeben sich keine Einschrankun-
gen der bestehenden Nutzung der Sportanlagen. Die Nutzungsvereinbarung mi
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dem FSV Sitzerath dient ausschlieRlich der vorsorglichen Regelung maoglicher
schalltechnischer Konflikte im Falle einer Nutzungsintensivierung wahrend der
Ruhezeiten. Der regulare Trainings- und Spielbetrieb des Vereins bleibt hiervon
unberihrt; Nachteile fur das Vereinsleben sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange Sozia-
les, Kultur, Sport, Freizeit und Erholung durch die vorliegende Planung zu erwar-
ten.

Unter Bezug auf die Standortalternativenprufung stellt sich die vorgesehene Fla-
che als der zu priorisierende Standort fir die beabsichtigte Entwicklung dar. Aus-
wirkungen auf die Erhaltung, Entwicklung oder Funktionsfahigkeit vorhandener
Ortsteile oder zentraler Versorgungsbereiche sind nicht zu erwarten. Die Planung
steht im Einklang mit dem Ziel einer geordneten Siedlungsentwicklung und er-
ganzt die vorhandene Ortsstruktur, ohne diese zu beeintrachtigen oder zu zer-
siedeln.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler. Auch im nédheren Umfeld sind
keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden, deren Erhaltungszustand oder
Erscheinungsbild durch die Planung beeintrachtigt werden kénnte. Negative Aus-
wirkungen auf Belange des Denkmalschutzes sind daher nicht zu erwarten.

Die Darstellung der geplanten Wohnbauflache steht einem vertraglichen Einfi-
gen einer zukunftigen Bebauung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
nicht entgegen. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sowie der Pragung des
Umfeldes durch bestehende Wohnnutzungen sind keine landschaftsbildpragen-
den Konflikte zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Belangs sind
daher nicht anzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld befinden sich keine kirchli-
chen Einrichtungen, sodass die Belange von der Planung nicht beeintrachtigt
werden.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Ande-
rungsbereich ausschlief3lich die Art der baulichen Nutzung angepasst. Die bis-
lang dargestellte Flache ,Ausbildungszentrum Jugendfullball* wird kinftig als
~Wohnbauflache® dargestellt. Allein aus dieser Darstellungsdnderung ergeben
sich noch keine zusatzlichen Konflikte mit Belangen des Umweltschutzes. Ent-
sprechend sind infolge der Flachennutzungsplananderung keine Umweltauswir-
kungen zu erwarten, die nicht bereits aufgrund der bisherigen Darstellung grund-
satzlich auf einer extensiv landwirtschaftlich genutzten Offenlandflache im Au-
Renbereich zu erwarten gewesen waren.

Konkrete Auswirkungen werden auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungs-
plans, mit dem erstmals verbindliches Planungsrecht fiir die Flache geschaffen
wird, bewertbar. Die Auswirkungen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
werden im Rahmen des gemeinsamen Umweltberichts (Anlage) untersucht und
bewertet.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden wirtschaftlichen Strukturen. Im
Rahmen einer Wohnbauflache sind auch gebietsvertragliche Betriebe zulassig.
Zudem sind durch zusatzliche Einwohner stabilisierende Effekte fur die lokale
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Wirtschaft moglich. Der Belang ist daher von der Planung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung findet keine Nutzungsanderung von
Landwirtschafts- oder Waldflachen statt. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzfla-
che findet erst durch Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung statt und wird
im Rahmen der Abwagung des parallel aufgestellten Bebauungsplans behandelt.

Im raumlichen Umfeld bleiben weiterhin landwirtschaftliche Nutzflachen beste-
hen. Nutzungskonflikte mit den im Umfeld des Plangebietes vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flachen und Waldflachen sind aufgrund des Einfligens in die vor-
handene, bereits Uberwiegend wohnbaulich genutzte Siedlungsstruktur nicht zu
erwarten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Bewirtschaftung angrenzender
Flachen ist nicht zu erwarten.

Die Belange der Forstwirtschaft werden von der vorliegenden Planung nicht be-
ruhrt.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Arbeitsplatze. Durch zusatzliche
Einwohner sind indirekt stabilisierende Effekte fur das ortliche Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe mdglich. Die Planung tragt zur Starkung des Wohnstan-
dortes bei und kann damit die Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten im regio-
nalen Kontext unterstitzen.

Die Planung beeintrachtigt weder bestehende Post- und Telekommunikationsinf-
rastrukturen noch den Mobilfunkausbau. Eine bedarfsgerechte Anbindung des
Wohngebietes ist moglich.

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist Uber bestehende
Netze gesichert. Die Planung beeintrachtigt die Versorgungssicherheit nicht, da
keine bestehenden Anlagen Uberplant werden. Die bestehende Leitungsdarstel-
lung wird Ubertragen.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Rohstoffvorkommen. Eine Beein-
trachtigung der Belange ist nicht erkennbar.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Verkehrssystem sind aufgrund der An-
derung der Darstellungen nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass der
durch die Planung geschaffene Verkehr von der L365 / StralRe ,Im Unterdorf*
problemlos aufgenommen werden kann. Die Belange des OPNV werden durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnut-
zung von Militarliegenschaften sind von der Planung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Widerspruche zu weiteren von der
Gemeinde beschlossenen Planungen bekannt.

Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes sind von der Planung nicht be-
troffen.
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Fliichtlinge und

Asylbegehrende Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Unterbringungseinrichtungen.
Durch die Schaffung von Wohnraum kann im Bedarfsfall ein Beitrag zur Unter-
bringung geleistet werden.

Versorgung mit Griin-

und Freifléchen Erheblich negative Auswirkungen auf den Belang der Versorgung mit Grin- und
Freiflachen sind aufgrund der Anderung der Darstellungen des Flachennutzungs-
plans nicht zu erwarten.
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