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Abb.: Réumlich Einordnung des Iangebietes, Quelle: OpenStreetMap contributors, ohne Malstab, genordet

Begriindung

Stand:
Entwurf zur

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitet fiir die Gemeinde Nonnweiler ﬂ SI:ﬂ

Vélklingen, im Februar 2026
UMWELT



Gemeinde Nonnweiler
Bebauungsplan ,Hintere Anwand*®

INHALT

1 VORBEMERKUNGEN

2 LAGEIM RAUM

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4 BESTANDSSITUATION

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNG

6 ALTERNATIVENPRUFUNG

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

13

18

29

agstaUMWELT GmbH



Gemeinde Nonnweiler
Bebauungsplan ,Hinte

re Anwand"

1 VORBEM

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

ERKUNGEN

Gemal § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde ,die Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es flir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir
den Wohnungsbau in Betracht kommen.” Im vorliegenden Fall ergibt sich die Er-
forderlichkeit aus der angespannten Verfugbarkeit von Bauland im Ortsteil
Sitzerath. Dort stehen nur noch wenige Baullicken zur Verfligung. Die Potenziale
der Innenentwicklung sind weitgehend ausgeschopft oder kdnnen nicht aktiviert
werden.

Das Ziel der Planung ist demnach die Herstellung von Wohnbauland. Vorhan-
dene Baulandpotentiale sollen genutzt werden, um Wohnraumangebote zu
schaffen und die Gemeinde Nonnweiler sowie den Ortsteil Sitzerath als Wohn-
standort zu attraktiveren und gegenuber regionalen strukturellen Entwicklungen
wie Abwanderung und Bevdlkerungsriickgang zu starken.

Geplant ist die Ausweisung von insgesamt zehn Baugrundstiicken auf einer Ar-
rondierungsflache. Da das Plangebiet dem planungsrechtlichen Aulienbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen ist, ist fir die Umsetzung der Planung die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Fur den Planbereich wurde 2018 bereits ein Bebauungsplanverfahren gemal §
13b BauGB eingeleitet, jedoch nicht abgeschlossen. Zwischenzeitlich wurde der
§ 13b BauGB mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18. Juli 2023 fur
unionsrechtswidrig erklart. Infolgedessen wurde die Vorschrift zum 1. Januar
2024 durch den Gesetzgeber aufgehoben. Mit § 215a BauGB wurde eine Uber-
gangsregelung geschaffen, um bis zum 31. Dezember 2024 Planungsverfahren
unter bestimmten Voraussetzungen zu heilen. Da der Bebauungsplan ,Hintere
Anwand* innerhalb dieser Frist jedoch nicht zur Satzung gebracht wurde, ist eine
FortfGhrung des Verfahrens nach § 13b BauGB nicht mehr mdglich. Der ur-
sprungliche Aufstellungsbeschluss wurde daher am 03.07.2025 aufgehoben.

Die vorliegende Bauleitplanung wird nun im regularen Verfahren neu aufgenom-
men. Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am 03.07.2025 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Hintere Anwand“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

Der Bebauungsplan ,Hintere Anwand“ kann nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Nonnweiler entwickelt werden, weswegen
dieser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert wird.

Far den Aufstellungsbeschluss und die frihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde eine gemeinsame Kurzbegrindung zum
Bebauungsplan und der FNP-Teilanderung erstellt, in der Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung beider Bauleitplane informiert
wurde.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, und
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Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Offenlage sowie einer Verdffentli-
chung im Internet in der Zeit vom 10.07.2025 bis 14.08.2025 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 14.07.2025 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillie-
rungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 14.08.2025 gebe-
ten.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und beschrieben werden. Der Umweltbericht nach § 2a
BauGB gilt als gemeinsamer Umweltbericht fir den Bebauungsplan und die Tei-
landerung des Flachennutzungsplanes. Er wurde nach Durchflihrung der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4“) ausgear-
beitet und den Planunterlagen als Anlage beigeflgt.

Weiterhin wurde bereits bezlglich artenschutz- und umweltrelevanter Vorgaben
gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
durchgeflhrt (Anlage: ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Prifschritt I: Re-
levanzprifung®).

Seitens des Fachburos Konzept dB plus GmbH wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, dass ebenfalls als Anlage den Planunterlagen beigefugt ist.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf der Planzeichnung verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Halden-
weg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der Begriindung, der Plan-
zeichnung, der textlichen Festsetzungen, des Umweltberichts und der arten-
schutzrechtlichen Potentialabschatzung fir den Bebauungsplan sowie die paral-
lele Teilanderung des Flachennutzungsplans beauftragt.
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2 LAGEIM

Lage und Grél3e

Verkehrliche
ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

RAUM

Das Plangebiet umfasst etwa 0,96 Hektar und liegt im Osten des Ortsteils
Sitzerath. Es schliet unmittelbar an den zusammenhangend bebauten Sied-
lungsbereich an und befindet sich an der L365 / Stralle ,Im Unterdorf’. Westlich
grenzt das Gelande an den Sportplatz des FSV Sitzerath. Das Plangebiet grenzt
an drei Seiten an bestehende Siedlungsflache an und stellt sich als erschlossene
Arrondierungsflache dar.

Das Plangebiet umfasst zum Zeitpunkt der Planaufstellung das Flurstick 121/3,
den Uberwiegenden Teil des Flurstiick 121/4 sowie Teilbereiche der Flurstiicke
121/2 und 99.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehmen.

Abb.: Abgrenzung des Geltungsbereichs, Quelle: Digitale Liegenschaftskarte, Landesamt fir
Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, genordet, ohne Mafstab

Das Plangebiet ist Uber die L365 bzw. die Straflte ,Im Unterdorf“ an das ortliche
und das uberoértliche Stralkennetz angeschlossen. Zur internen Organisation der
Verkehrserschliebung und Anbindung der einzelnen geplanten Grundstlicke ist
innerhalb des Plangebiets der Bau einer zusatzlichen ErschlieRungsstralie erfor-
derlich. Es ist vorgesehen, die Grundstiicke nicht direkt von der L365 bzw. von
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu erschlieen, sondern aus-
schlieRlich von der neu zu schaffenden internen ErschlieRungsstrafe anzubin-
den.

Die Entwasserung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll im
Trennsystem erfolgen. Dieses wird an die bestehenden Anlagen in der Strale
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3 VORGAB

LEP Umwelt

LEP Siedlung

,Im Unterdorf* angeschlossen. Die Grundstucksentwasserung von Schmutz- und
Niederschlagswasser ergibt sich ebenfalls nach den Vorgaben der Abwassersat-
zung der Gemeinde Nonnweiler. Gemal § 49a SWG ist zunachst eine Rickhal-
tung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstlicken vorgesehen.
Uberschiissiges Wasser wird anschlieRend dem 6ffentlichen Regenwasserkanal
zugefihrt. Eine reine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Boden-
verhaltnisse (Lehmbéden) ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt moglich.

Gemal dem Hochwasser- und Starkregenkonzept der Gemeinde Nonnweiler’ ist
vorgesehen das Oberflachenwasser oberhalb im Randbereich des Sportplatzes
abzufangen, um den teilweise diffusen Abfluss der Acker- und Wiesenflachen zu
regulieren. Hierzu ist der Ausbau einer bestehenden Mulde (Entwasserungsgra-
ben) entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen um das Nieder-
schlagswassers aus dem nérdlich gelegenen, héher liegenden Auliengebiet ge-
drosselt aufzufangen. Dieser Entwasserungsgraben mindet auf Héhe des Park-
platzes der Sportanlage des FSV Sitzerath in ein Einlaufbauwerk der Fremdwas-
serentflechtungsmalnahme (FWEF) ,Sportplatz Sitzerath“. Die wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 10 WHG fur die Ableitung des Niederschlagswassers aus der
FWEF-MalRnahme in den Lohbach wurde mit Bescheid vom 16.06.2011 erteilt.

Bei der Erschliefung werden die Belange des Breitbandausbaus berticksichtigt.
Hierzu ist vorgesehen, im Zuge der StralienerschlieBung entsprechende Infra-
strukturen einzuplanen und bereitzustellen (z.B. Leerrohrsysteme fur Telekom-
munikationsleitungen).

EN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 trifft
fur den Geltungsbereich keine Aussagen. Das Plangebiet liegt weder innerhalb
von Vorranggebieten, noch werden solche tangiert. Aus dem LEP Umwelt erge-
ben sich somit keine Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.

Gemal Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Siedlung® wird der zentrale Ort
Nonnweiler als nichtachsengebundenes Grundzentrum, der Ortsteil Sitzerath als
nichtachsengebundener Nahbereich eingestuft.

Laut LEP ,Siedlung” stehen dem Ortsteil Sitzerath 1,5 Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner und Jahr zu. Folgende Berechnung nach den Vorgaben des LEP, legt
den Bedarf der zu schaffenden Wohneinheiten dar.

e Einwohner Sitzerath (Stand 11.02.2025): 706 Einwohner

e ((706/1.000) x 1,5) x 15 Jahre = 15,89 Wohneinheiten (- aufgerundet 16)
fur die nachsten 15 Jahre

e Nach LEP anzurechnende Baullicken in Sitzerath: 4

Derzeit wird von einem Durchschnittswert von 1,3 WE pro Wohnbaugrund-
stiick in Sitzerath ausgegangen - 4 x 1,3 = 5,2 - abgerundet 5 WE.

e Daraus abzuleitender Wohneinheitenbedarf: 16 WE (Gesamtbedarf) — 5 WE

' AD Werkstatt, Hochwasser-und Starkregenvorsorgekonzept—Gemeinde Nonnweiler Erlduterungsbericht 09/2023, S. 191.
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FNP

(Baulucken) = 11 WE

¢ 11 WE entsprechen bei einem Faktor von 1,3 WE/Grundstlick ca. 8 neu zu
schaffenden Wohnbaugrundsticken

Mit der vorliegenden Planung sollen 10 neue Grundstiicke mit je max. 2 WE pla-
nerisch vorbereitet werden. Bei einer durchschnittlichen Nutzung von 1,3 WE pro
Grundstuck kann damit von der Schaffung von bis zu 13 - 20 Wohneinheiten
ausgegangen werden. Damit Ubersteigt die geplante GréRenordnung rein rech-
nerisch den ermittelten Bedarf.

Gemal Stellungnahme des Obersten Landesbaubehérde (OBB 11) vom
26.08.2025 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.
1 BauGB ist die Planung mit den Zielen der Raumordnung jedoch im Grundsatz
vereinbar und abgestimmt.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nonnweiler stellt fir den
Geltungsbereich eine geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
L#Ausbildungszentrum JugendfulRball“ sowie eine unterirdische Leitung dar. Um
dem Entwicklungsgebot nachzukommen, wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs .3 BauGB geéandert.

4 BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die
Planung lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Vorhandene Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflache. Das anthropogen
geschaffene Grasland hat keinen Viehbesatz und stellt
sich als extensiv genutztes Wirtschaftsgriinland dar.

Eine kleine Gehdlzinsel mit zwei Apfelbaumen befindet
sich im westlichen Bereich des Plangebietes

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Ent-
wasserungsgraben von Nord nach Sid in Richtung der
L365.

Aufstellung der vorliegenden Bauleit-
planung zur Baurechtschaffung.

Berlicksichtigung der vorhandenen
Strukturen im Rahmen der bauleit-
planerischen Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung.

Berlicksichtigung des Grabens im
Rahmen der Entwasserungskonzep-
tion.

Bewertung im Rahmen des § 1a Abs.
2 BauGB zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und der Um-
nutzung landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Umgebende Nutzun-

gen

Auf der gegenuberliegenden StralRenseite der L365 be-
findet sich das Wohngebiet der parallel zur L365 ver-
laufenden StralRe "Im Erker*. Westlich bzw. in Richtung
des Ortskerns von Sitzerath befindet sich ein Wirt-
schaftsweg, landwirtschaftliches Wirtschaftsgriinland
sowie die rlckwartigen Grundstiicksbereiche der
Wohnbebauung des ,Buchenwegs®. Nordlich bzw.
oberhalb des Plangebietes befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen sowie Wald. Ostlich des Plan-

Bericksichtigung eines behutsamen
Einflgens in die Umgebungsnutzun-
gen im Rahmen der Festsetzungen

Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens und entsprechende Ab-
rickung der Baufenster zum Spiel-
feld gem. dem Ergebnis der Berech-
nungen.
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

gebietes befindet sich die Sportanlage bzw. das Spiel-
feld des FSV Sitzerath.

Topographie

Das Plangebiet steigt von Stidosten nach Nordwesten
umca. 5man.

Boden

Das Plangebiet umfasst bislang unversiegeltes Griin-
land mit extensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Stof-
feintrdge und Bodenverdichtungen kénnen in begrenz-
tem Umfang erfolgt sein. Insgesamt ist jedoch nur von
einer geringfugigen Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen auszugehen. Eine Umnutzung zu ei-
ner intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung ist
grundséatzlich méglich und kénnte zu starkeren Boden-
verdichtungen, sowie Stickstoff-, Diinger-, und Pestizi-
deintragen fihren.

Laut Bodenlbersichtskarte des Saarlandes wird die
Bodenart als Gerdll- und schuttfiihrender, lehmiger
Sand bis lehmiger Schluff Gber gerdéll- und schuttfiih-
rendem, lehmigen Sand bis sandig bzw. tonigen Lehm,
bei Mittellagen schluffiger Lehm, Gber Sand-/Siltstein-,
Konglomerat- bzw. Quarzitverwitterung beschrieben.

Das natiirliche Ertragspotential, also die Leistungsfa-
higkeit des Bodens zur Produktion von Nahrungsmit-
teln und Energiepflanzen, wird gem. Karte des Ministe-
riums fur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbrau-
cherschutz als mittel eingestuft.

Abhandlung 6kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts.  Minderungsmafnah-
men im Rahmen des MaR der bauli-
chen Nutzung, der griinordnerischen
Mafnahmen etc.

Berucksichtigung der Bodenart im
Rahmen der Entwasserungskonzep-
tion.

Bewertung im Rahmen des § 1a Abs.
2 BauGB zur Umnutzung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen.

Flache

Die Flachen des Plangebietes stellen sich als anthro-
pogen vorgepragte landwirtschaftlich genutzte, jedoch
bislang unbebaute Freiflachen im AuRenbereich dar.

MinderungsmaRnahme durch Be-
rucksichtigung der maximal zu ver-
siegelnden Flache im Rahmen des
Mafles der baulichen Nutzung und
grunordnerischer Festsetzungen.

Bewertung im Rahmen des § 1a Abs.
2 BauGB zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Wasser

Gemal hydrogeologischer Karte des Saarlandes ist
das Plangebiet Festgesteinen von geringem Wasser-
leitvermdgen zuzuordnen. Die Durchlassigkeit wird ge-
mafR Bodenfunktionskarte als mittel bis gering einge-
stuft. Eine Versickerung des Regenwassers ist auf-
grund der Bodenverhaltnisse (Lehmbdden) ausge-
schlossen bzw. nur eingeschrankt moglich. Das
Grundwasser steht gem. Bodenfunktionskarte tiefer als
20 m unter GOK an.

Es werden keine Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete vom Plangebiet bertihrt.

Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb oder an-
grenzend an den Geltungsbereich vorhanden.

Berlicksichtigung des § 49a SWG.

Abhandlung 6kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts.  Minderungsmalnah-
men im Rahmen des MaR der bauli-
chen Nutzung, der griinordnerischen
Mafnahmen etc.

Starkregen

Die Starkregenkarten zur Gefahrenbewertung des Mi-
nisteriums fur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Ver-
braucherschutz beriicksichtigen sowohl die Uberflu-
tungstiefen als auch die FlieRgeschwindigkeiten fur die
beiden Falle ,N100“ und ,NExtrem-200mm®. Die Ge-
fahrenklassen reichen von 0 (weil3 = gering) bis 3 (rot

Abhandlung 6kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts. Berlcksichtigung im
Rahmen der Entwasserungs- und Er-
schlieBungskonzeption, sowie Lage
der Baufelder.
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

= sehr hoch) und bewerten die Gefahr fiir Menschen,
Fahrzeuge und Gebaude, die aus dieser Verknlpfung
von Uberflutungstiefe und FlieRgeschwindigkeit ent-
steht. Fir beide Falle wird der iberwiegende Teil des
Plangebietes als gering eingestuft. Im &stlichen dem
Spielfeld zugewandten Rand des Plangebietes wird ein
ca. 20m breiter Bereich als mittel eingestuft.

Klima

Das unversiegelte Plangebiet sowie die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen stellen sich grundsatzlich
als lokale Kaltluftentstehungsflache dar. In Verbindung
mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bzw. des Waldes ist eine klimatische Verkniipfung vor-
handen. Eine Ubergeordnete Bedeutung fiir den Luft-
austausch oder als Kaltluftleitbahn wird nicht angenom-
men. Aufgrund der vergleichsweise geringen Flachen-
gréRRe und der Lage des Plangebietes innerhalb landli-
cher Strukturen (geringe Bebauung, umgebende Offen-
land- und Waldflachen) sind die klimatischen Funktio-
nen des Plangebietes voraussichtlich nur von geringer
lokaler Bedeutung.

Abhandlung 6kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts.  Minderungsmalnah-
men im Rahmen des Maf} der bauli-
chen Nutzung, der grinordnerischen
MaRnahmen etc.

Luft

Das Plangebiet weist als unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflache derzeit keine Vorbelastung der
Luftqualitét auf; relevante Emissionsquellen sind nicht
vorhanden. Aufgrund der angrenzenden Siedlungsfla-
chen kann eine geringe siedlungstypische Vorbelas-
tung (z. B. durch Hausbrand und Verkehr) nicht ausge-
schlossen werden. Da die Flache grundsétzlich auch
fur den Intensivackerbau genutzt werden kénnte, ist be-
reits im planungsrechtlichen Ausgangszustand von
landwirtschaftlich bedingten Emissionen auszugehen.

Abhandlung ©kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts.  Minderungsmalnah-
men im Rahmen des Mal} der bauli-
chen Nutzung, der grinordnerischen
MaRnahmen etc.

Flora

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Bege-
hung als extensiv genutztes Wirtschaftsgriinland dar.
Folglich wird der Geltungsbereich fast vollstéandig von
einer Wiesenflache eingenommen. Die einzigen Ge-
holze im Plangebiet befinden sich nahe der Ostgrenze
des Plangebietes in Form zweier alter Apfelbaume.

Entlang der sldlich gelegenen L365 / StralRe ,Im Unter-
dorf* verlauft eine Baumreihe aus Spitzahorn, die sich
jedoch aufRerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flur-
stlick der L365 befindet. Im 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes verlauft ein Graben von Nord nach Sud zur
L365 hin. In diesen Bereichen ist eine leichte Verschie-
bung der Artenzusammensetzung der Wiesenflache
anzunehmen.

Abhandlung ©kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts. Bericksichtigung der
vorhandenen Strukturen im Rahmen
der bauleitplanerischen Eingriffs-
und Ausgleichsbewertung (s. Um-
weltbericht).

MinderungsmalRnahmen im Rah-
men des MaRes der baulichen Nut-
zung, der grinordnerischen Festset-
zungen etc. Ausgleichsmalinahmen
im Rahmen von Pflanzgeboten.

Fauna

Eine Potentialabschatzung fand bereits statt. Die Aus-
sagen sind der Anlage ,Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung Prifschritt I: Relevanzprifung® zu entnehmen.
Weiterfiihrende Untersuchungen zu Reptilien, Fleder-
mausen, Schmetterlingen und Végeln werden empfoh-
len.

Abhandlung 6kologischer Themen
im Rahmen des gemeinsamen Um-
weltberichts.  Minderungsmafinah-
men im Rahmen der grinordneri-
schen Festsetzungen und der Maf3-
nahmen zum Schutz von Boden, Na-
tur und Landschaft
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Schutzgebiete /
-objekte

Es sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Geschltzte Biotope oder geschiitzte Land-
schaftsbestandteile betroffen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habi-
tat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Spe-
cial Protection Area, im Rahmen Natura2000) noch in
einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Innerhalb des Plangebietes sind nach LAPRO 2009 fol-
gende Eintragungen flr das Plangebiet vorhanden:

 Landwirtschaftliche Nutzflache
* Natur- und Kulturerlebnisraume
* Unzerschnittene Rdume nach § 6 Abs.1 SNG

Eine zusatzliche Zerschneidung bislang unzerschnitte-
ner Radume ist mit der Umsetzung der Planung nicht
verbunden.

/

Bewertung im Rahmen des § 1a Abs.
2 BauGB zur Umnutzung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen.

/

Altlasten

Altlasten fiir die Uberplante Flache sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht bekannt. Sollten Altlasten be-
kannt werden, sind diesem dem Landesamt fir Um-
welt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich inner-
halb des Plangebietes keine Denkmaler. Es wird auf die
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gemaR § 12 SDschG hingewiesen.
Aufgrund der Funddichte um den Geltungsbereich
herum, sollten Erdarbeiten mit der nétigen Umsicht
ausgeflihrt werden.

Storfallbetrieb (Seveso
)

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1,3
km Entfernung der Standort eines Rustungsunterneh-
mens. Der Betreiber selbst fiihrt in seinem Sicherheits-
konzept aus: ,Bei der Umsetzung von Explosivstoffen
ist als Haupteinwirkung in der unmittelbaren Umge-
bung mit Druckwellen zu rechnen. AulBerdem ist die
Umgebung durch Spreng- und Wurfstiicke geféhrdet.

Aufgrund der hohen Temperaturen, die bei einer Ex-
plosion entstehen, kann es in der Umgebung zu Brén-
den kommen. Die Freisetzung der Schwaden erfolgt im
Millisekundenbereich.”.

Angesichts der Entfernung zwischen dem Plangebiet
und dem Werksgelande ist im Falle einer Betriebssto-
rung nicht mit unmittelbaren Gefahren fir das Plange-
biet auszugehen. Im Fall einer Betriebsstoérung ist da-
von auszugehen, dass Sicherheitsmallnahmen,
Alarm- und Gefahrenabwehrplane wirksam greifen.

Verkehr

Die Verkehrszahlen der L 365 (Basisjahr 2019, Lan-
desbetrieb fir StraRenbau Saarland), liegen bei durch-
schnittlich 1.408 Fahrzeugen pro Tag. Nach den Stra-
Benkategorien der RASt 2006 sind bei doérflichen
HauptstraBen in der Regel Verkehrsbelastungen zwi-
schen 2.000 und 10.000 Kfz/Tag ublich.
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Themen-
bereich

Kurzbeschreibung Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Bergbau

Das Oberbergamt des Saarlandes teilt in seiner Stel- | /
lungnahme vom 07.08.2025 mit, dass sich das Plange-
biet im Randbereich einer ehemaligen Eisenerzkon-
zession befindet. Ob unter dem Planungsgebiet Abbau
umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterla-
gen des Oberbergamtes nicht hervor. Das Oberberg-
amt empfiehlt bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzei-
chen von altem Bergbau zu achten und dies im Falle
der Betroffenheit mitzuteilen.

Schallschutz

Zur schalltechnischen Bewertung der 6stlich angrenzenden Sportflachen des
FSV Sitzerath erarbeitete das Fachburo Konzept dB plus GmbH mehrere L6-
sungsvorschlage im Rahmen einer Voruntersuchung, wie sich die geplante
Wohnbebauung mit dem Sportplatzbetrieb vereinbaren lasst. Favorisiert wurde
letztlich eine kombinierte Losung: Einerseits wird im Bebauungsplan eine Ver-
schiebung und Verkleinerung der Baufenster vorgesehen (im Vergleich zum vo-
rangegangen Verfahren), um die von Larmbelastung betroffenen Bereiche zu
meiden. Andererseits soll eine Nutzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde
Nonnweiler und dem FSV Sitzerath abgeschlossen werden, um den Spielbetrieb
rechtssicher zu regeln und gleichzeitig die schalltechnische Vertraglichkeit si-
cherzustellen.

Aufbauend auf den Voruntersuchungen wurde fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan ein schalltechnisches Gutachten seitens des Fachbiros Konzept dB plus
GmbH erarbeitet, dass die Gerauscheinwirkungen durch Sport- und Verkehrs-
Iarm untersucht und bewertet.

Bezuglich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis: ,Die
im Plangebiet ermittelten Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslérm sind mit der
Planungsabsicht schalltechnisch vertraglich.”

Zum Sportlarm wird im Gutachten folgendes Fazit gezogen: ,,Sowohl wéhrend
des Trainings- als auch Spielbetriebs werden die Immissionsrichtwerte und zu-
ldssigen Spitzenpegel der 18. BImSchV innerhalb der geplanten Baugrenzen des
Bebauungsplans ,,Hintere Anwand* eingehalten. Dabei haben die Ergebnisse der
schalltechnischen Berechnungen die Anpassung der Planung bedingt. Um einen
ausreichenden Abstand zur Sportanlage sicherzustellen sind die ErschlieBung
sowie Ausgleichsfldchen in unmittelbarer Zuordnung zur Sportanlage geplant
worden. Die Baugrenzen sind so im Bebauungsplan umgesetzt worden, dass die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden.

Als zusétzliche Absicherung von Spiel- und Trainingszeiten wird eine Nutzungs-
vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Verein geschlossen. Auch hier-
bei haben die aus schalltechnischer Sicht zuldssigen Umfange zum Trainings-
und Spielbetrieb Beriicksichtigung gefunden. Die schalltechnische Vertraglich-
keit zwischen dem geplanten Wohngebiet und der bestehenden Sportanlage wird
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somit durch planerische und organisatorische MalBnahmen sichergestellt. Bauli-
che SchallschutzmalBnahmen bspw. in Form von Schallschutzwénden oder -wél-
len sind nicht erforderlich.*?

Weitere Aussagen, Berechnungen etc. sind dem schalltechnischen Gutachten zu
entnehmen, dass dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist. Die Nutzungs-
vereinbarung soll vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans beschlossen wer-
den.

2 Konzept dB plus GmbH

, Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Hintere Anwand®“ Nonnweiler, 11/2025, S. 28ff.
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNG

Konzept

Festsetzungen

Art der baulichen
Nutzung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauli-
che Nutzung der vorgesehenen Wohngrundstlicke schaffen. Ziel ist es, am Orts-
rand des landlich gepragten Ortsteils Sitzerath eine aufgelockerte Wohnbebau-
ung zu ermoglichen, die sich harmonisch in das Ortsbild einfligt und gleichzeitig
ein neues Wohnraumangebot schafft.

Die geplante Bebauung orientiert sich hinsichtlich Struktur und Maf an der um-
liegenden Bestandsbebauung. Vorgesehen ist Uberwiegend eine freistehende
Einfamilienhausbebauung mit einer Héhenentwicklung von maximal zwei Vollge-
schossen. Insgesamt sollen ca. 10 Grundstiicke mit einer Grundstlicksgrofie von
etwa 800 m? entstehen kdnnen. Dies entspricht dem ortsbildpragenden Malstab
bestehender Einfamilienhausgebiete und den Wohnbedirfnissen von Familien,
die im landlichen Raum uberdurchschnittlich stark nachgefragt werden und si-
chert das Einfligen der geplanten Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruk-
tur.

Zur Sicherstellung einer wohnvertraglichen Nutzung wird ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Larmintensive Nutzungen wie Tankstellen oder Gartenbaube-
triebe sind ausgeschlossen, wahrend nicht stérende Nutzungen weiterhin mog-
lich bleiben.

Trotz des demografischen Wandels in landlichen Rdumen besteht eine anhaltend
hohe Nachfrage nach Wohnbauland. Grunde hierfur sind unter anderem gesell-
schaftliche Entwicklungen wie die zunehmende Individualisierung mit kleiner wer-
denden HaushaltsgroRen sowie die verstarkte Moglichkeit zur ortsunabhangigen
digitalen Arbeit. Gleichzeitig erschweren der begrenzte Zugang zu Bestandsim-
mobilien und Baugrundsticken sowie gestiegene Anforderungen im Natur- und
Umweltschutz die Schaffung geeigneten Wohnraums.

Im Sinne einer dkologisch nachhaltigen und klimawandelangepassten Siedlungs-
entwicklung wurde daher besonderer Wert auf moderne grinordnerische Stan-
dards gelegt. So ist unter anderem die Anlage von Schottergarten im Plangebiet
ausgeschlossen.

Weiterhin wird sich an schalltechnischen Vorgaben orientiert und das Baugebiet
entsprechend des schalltechnisch errechneten Schutzabstandes von den 6stlich
liegenden Sportanlagen abgerickt.

Die Erschlieungskonzeption (Verkehr, Ver- und Entsorgung) ist Kapitel 2 zu ent-
nehmen.

Die Festsetzungen (Bebauungsplan) sind den jeweiligen Planzeichnungen zu
entnehmen und orientieren sich an der o.g. Planungskonzeption.

Der Bebauungsplan setzt gem. der 0.g. Planungskonzeption nach § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Allgemein
zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speiswirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Allgemeine Wohngebiete haben gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Woh-
nen zu dienen. Die nach § 4 Abs. 2 allgemein zulassigen sonstigen Nutzungen
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Mal der baulichen
Nutzung

kdénnen jedoch die Wohnnutzungen im Plangebiet sowie das stadtebauliche Um-
feld komplementar erganzen. Die allgemein zuldssigen Nutzungen mussen je-
doch alle auch den Malistab der Gebietsvertraglichkeit erfullen, d.h. auch bei-
spielsweise hinsichtlich der zu erwartenden Immissionen und des Zu- und Ab-
gangsverkehrs mit dem Hauptzweck der Wohnnutzung vereinbar sein.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sind
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Auch hier gilt der Mal3stab
der Gebietsvertraglichkeit, d.h. die Zulassigkeit orientiert sich auch an potentiel-
len unzumutbaren Belastigungen oder Stérungen fir das Wohnumfeld bzw. das
stadtebauliche Umfeld.

Die gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO als unzulassig festgesetzten
Nutzungen der Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da die
entsprechenden Einrichtungen siedlungsstrukturell an dieser Stelle des Gemein-
degebietes nicht geeignet waren bzw. in Verbindung mit den schalltechnischen
Vorgaben auch nicht wirtschaftlich zu betreiben waren.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen. Hiervon ausgenommen sind Ferienwohnungen, die allgemein zulas-
sig sind, sofern sie der Hauptnutzung flachenmaRig untergeordnet bleiben. Reine
Ferienhduser, Hotels etc. sind damit ausgeschlossen, da das Wohnen im Plan-
gebiet vorrangig den zukulnftigen Anwohnerinnen und Anwohnern vorbehalten
bleiben soll und dauerhafter Wohnraum geschaffen werden soll.

Die in der Planzeichnung eingetragene beispielhafte Einteilung der Grundstlicke
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemaR® § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO durch Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen be-
stimmt.

Fir das Baugebiet wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fur
allgemeine Wohngebiete. Zudem werden Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO gem. ebenda Satz 3 als unzulassig festgesetzt. Damit sind auch
Uberschreitungen der GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze etc. ausgeschlos-
sen.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung tragt im Rahmen einer 6kologi-
schen Gemeindeentwicklung daflir Sorge, dass die durch die Planung induzierte
Neuversiegelung auf das notwendigste Mal} beschrankt wird und unterstitzt das
Entstehen einer der lIandlichen Lage entsprechenden aufgelockerten Bebauung.
Ebenso wird damit im Sinne einer Minderungsmalinahme der Eingriff in die
Schutzguter Boden, Flora etc. adressiert.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (maximale Gebaudehdhe von 8,50 m)
und die Zahl der Vollgeschosse (ll) gewahrleisten eine der Planungskonzeption
entsprechende Gebietsentwicklung, die sich behutsam in das stadtebauliche
Umfeld einfligen kann und eine nachbarschaftsvertragliche, dem landlichen
Raum angepasste Entwicklung sicherstellt.
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Bauweise

Uberbaubare
Grundstiicksflache

Stellplatze
Garagen

Zahl der Wohnungen

Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise fest-
gesetzt, die sich gem. BauNVO dadurch definiert, dass mit seitlichem Grenzab-
stand gebaut werden muss und Gebaudeldangen von 50m nicht Uberschritten
werden durfen. Es findet kein Ausschluss von Haustypen statt, sodass sowohl
Einzelhduser, Doppelhauser, Reihenhauser etc. errichtet werden dirfen. Gegen-
Uber einer geschlossenen Bauweise tragt die Festsetzung der offenen Bauweise
dazu bei, dass sich die kiinftige Bebauung wie in der Planungskonzeption beab-
sichtigt in das landliche Umfeld im Sinne einer aufgelockerten Bebauung einfugt.

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und
Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in ge-
ringfugigem Ausmal} kann zugelassen werden. Die Baugrenzen sollen durch ihre
Tiefe von ca. 14m einen gewissen Spielraum zur Lage und Dimensionierung der
kiinftigen Gebaude zulassen aber insofern in lhrer Tiefe beschrankt sein, dass
ein homogenes Ortsbild entstehen kann. Hierzu ist ebenfalls ein Abstand von 3m
zur festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Stellplatze, Carports und Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 1 BauNVO sowohl innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) als auch im seitlichen Grenzabstand allgemein zulassig. Dies tragt den
funktionalen Anforderungen des ruhenden Verkehrs in Wohngebieten Rechnung
und ermdglicht eine flexible sowie praxisgerechte Grundstlcksnutzung. Es wird
sichergestellt, dass der Stellplatzbedarf Gberwiegend auf den privaten Grundstui-
cken gedeckt wird und eine Inanspruchnahme des o6ffentlichen Strallenraums
verringert wird.

Die Regelung wird weiterhin konkretisiert, als dass bei der Errichtung von Gara-
gen und Carports ein Mindestabstand von 6,00 m bis zu Strallenbegrenzungsli-
nie einzuhalten ist. Dies gilt nicht fir offene Stellplatze. Der Abstand gewahrleis-
tet, dass vor Garagen ausreichend Aufstellflachen fir Fahrzeuge vorhanden sind,
ohne den o6ffentlichen Verkehrsraum zu beeintrachtigen und tragt zu einem ge-
ordneten Ortsbild bei.

Die Zahl der Wohnungen bzw. Wohneinheiten je Gebaude wird gemaf § 9 Abs.
6 BauGB auf maximal zwei begrenzt. Die Festsetzung entspricht dem Planungs-
ziel einer aufgelockerten, Uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragten
Wohnbebauung, lasst jedoch zugleich einen gewissen Gestaltungsspielraum zu,
z.B. fur den Bedarf zusatzlicher Wohneinheiten innerhalb eines Familienverbun-
des.

Darlber hinaus wird durch die Begrenzung der Wohneinheiten die Gesamtzahl
der Wohnungen im Plangebiet gesteuert und gedeckelt. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Entwicklung des Plangebietes den in Kapitel 3 dargestellten Zielen
des LEP Siedlung entspricht.

In Bezug auf die in der Art der baulichen Nutzung explizit erwahnte Ferienwoh-
nung, werden zusatzlich folgende Ausnahmen ermdglicht:

- Zwei Wohneinheiten und eine Ferienwohnung
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Verkehrsflachen

Offentliche Griinfliche

Riickhaltung und Ver-
sickerung von Nieder-

schlagswasser

Flachen oder Mal-
nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Bo-
den, Natur und Land-
schaft

- Eine Wohneinheit und zwei Ferienwohnungen, sofern die Flache der Ferien-
wohnung/en insgesamt der Hauptnutzung untergeordnet ist/sind.

Zur internen ErschlieBung des Baugebietes wird eine offentliche Verkehrsflache
einschliellich Stralkenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese dient einer effizienten
und geordneten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes. Ziel ist es, den
Anschluss des Baugebietes zu bundeln und zu vermeiden, dass der Verkehrs-
fluss der LandesstralRe L 365 sowie die begleitende Alleebepflanzung durch zahl-
reiche private Grundstlckszufahrten beeintrachtigt werden. Entsprechend wird
ebenfalls ein Bereich festgesetzt, der von Ein- und Ausfahrten freizuhalten ist.
Dieser umfasst zudem den westlich an das Plangebiet angrenzenden Wirt-
schaftsweg als auch den Einmindungsbereich der vorgesehenen &ffentlichen
Verkehrsflache.

Am o6stlichen Rand des Geltungsbereiches wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Randbegriinung” festge-
setzt. Die Bepflanzung der Grinflache werden durch erganzende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB konkretisiert.

Innerhalb der Grinflache sind Pflanzungen, Versorgungsanlagen (z. B. Kabel-
und Leitungsanlagen), Anlagen zur Entwasserung (z. B. Mulden) sowie erforder-
liche Wartungswege zuldssig. Die festgesetzte Grinflache erflllt mehrere Funk-
tionen: Sie dient der Aufnahme der in der Entwasserungskonzeption vorgesehe-
nen AuRengebietsentwasserung, gewahrleistet die Einhaltung des erforderlichen
Schallschutzabstandes zwischen den dstlich gelegenen Sportanlagen und der
geplanten Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes und leistet zugleich
einen Beitrag zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen, indem sie die Inan-
spruchnahme bislang unversiegelter Flachen fur bauliche Zwecke reduziert.

Wie in der Entwasserungskonzeption (Kapitel 2 Ver- und Entsorgung) beschrie-
ben und zur Berticksichtigung des § 49a SWG, ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB
festgesetzt, dass auf den privaten Grundsticken der WA je m? befestigter Flache
ein Retentionsraum von 501 herzustellen ist. Der Retentionsraum kann durch un-
terschiedliche bauliche Ausflihrungen und in Kombination dieser hergestellt wer-
den, wie z.B. Zisternen, Mulden, Dachbegrinungen etc.

Im Hinblick auf den sich abzeichnenden Klimawandel und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Flora, Fauna und den Menschen, aber auch angesichts des
Verlustes von Lebensraumen durch anthropogene Bautatigkeiten werden in der
vorliegenden Planung Maflnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange werden Festsetzungen auf-
genommen, die einer Vertraglichkeit kinftiger Bautatigkeiten mit denen im Um-
feld und im Plangebiet lebenden Arten Rechnung tragen, wie die Anwendung
reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung (M1), sowie ein Abstand zur
Bodenkante von 10-15 cm bei Einfriedungen und Einzdunungen zur Reduzierung
der Barrierewirkung fur Kleintiere (M2).

Als Mallnahme M4 wird erganzend zur Sicherstellung der Einhaltung arten-
schutzrechtlicher Vorgaben (gem. § 19, 39 und 44 BNatSchG) und zur Minimie-
rung potentieller Konflikte folgende erganzende Malinahmen empfohlen:
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Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und
sonstigen  Bepflan-
zungen

Ortlich Bauvorschrift

e Baubeginn auRerhalb sensibler Zeitraume (insbesondere Brut- und Fortpflan-
zungszeiten),

» Okologische Baubegleitung wéhrend der Bauphase,

e Fachgutachterliche Begehung vor Baubeginn zur Kontrolle potenzieller Le-
bensstatten,

o Baufeldkontrollen hinsichtlich mdglicher Reptilienvorkommen sowie ggf. Ein-
richtung eines Reptilienschutzzauns.

Diese Malinahmen adressieren die Ergebnisse der Relevanzprifung der saP,
bezogen auf eine potentielle Habitateignung fir die Artgruppen Fledermause, Vo-
gel, Reptilien und Schmetterlinge. Generell ist zu betonen, dass eine Untersu-
chung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie sonstigen Habitatstrukturen
(z. B. Wiesenflachen, Baumhohlen, Gebaudestrukturen) vor Inanspruchnahme
immer auf potentielle Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten un-
tersucht werden sollten um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu vermei-
den. Sollten Verbotstatbestdnde nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind ge-
eignete MalRnahmen zu ergreifen bzw. ist gegebenenfalls eine Ausnahme oder
Befreiung nach § 67 BNatSchG zu beantragen.

Zudem wurde eine Festsetzung mitaufgenommen, die den Schutz und die nach-
haltige Entwicklung des Bodens im Plangebiet zum Ziel hat. Dazu sollen Flachen-
versiegelungen moglichst minimiert werden indem Stellplatze, Zuwege, Zufahr-
ten und andere Befestigungsflachen mit einem versickerungsfahigen Belag (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiges Pflaster etc.) zu befestigen sind
(M3).

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sowie die
nicht fir andere Anlagen (z.B. Entwasserungsanlagen) genutzte Flache der 6f-
fentliche Grinflache ,Randbegrinung® zu begriinen (méglichst blitenreiche Saa-
tenmischung z.B. RSM 2.4) sind und gartnerisch mit Pflanzen (Geholze, Stau-
den, Graser, etc.) zu gestalten sind. Grofflachig mit Steinen bedeckte Flachen
auf denen hauptsachlich Steine zu Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (z.B. sog. Schottergarten) sind im
Bereich der o0.g. Flachen nicht zuldssig. Durch Anwendung dieser Festsetzung
wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da der potenzielle
Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet damit mi-
nimiert werden kann.

Zudem wird festgesetzt, dass je angefangener 150m? Grundsticksflache im WA
mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (z.B. Rotbuche, Esche, Edelkas-
tanie, Hainbuche, etc.) oder flinf Straucher (Hasel, Roter Hartriegel, Linguster,
etc.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Es ist ebenfalls festgesetzt, dass
bei allen Anpflanzungen standortgerechte, klimatolerante Pflanzen zu wahlen
sind. Die Festsetzung dient der Sicherung einer angemessenen Durchgriinung
des Baugebietes, der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Foérderung des lokalen Mikroklimas und der Biodiversitat.

Nach den Vorgaben des §49 a SWG ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
nutzen, zu versickern, zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewéasser einzulei-
ten. Um den § 49 a SWG zu entsprechen, wird festgesetzt. dass das Ubrige Nie-
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Abgrenzung des
Geltungsbereiches

6

Standortalternativen

derschlagswasser in den Regenwasserkanal einzuleiten ist. Die Vorschrift ent-
spricht der Entwasserungskonzeption und kombiniert die Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 16d zur Retention auf den privaten Grundstiicken mit der Absicht zur
Herstellung offentlicher Regenwasserkanale in der geplanten Erschlieungs-
stralle.

Zudem wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens ein Stellplatz auf dem
Grundstlick nachzuweisen ist. In Kombination mit der Festsetzung zu den Stell-
platzen, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird damit dazu
beigetragen, dass flr den Stellplatzbedarf die Inanspruchnahme des 6ffentlichen
Straldenraums verringert wird.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zugrunde liegenden
stadtebaulichen Planungskonzept zur Entwicklung einer aufgelockerten, landlich
gepragten Wohnbebauung mit insgesamt etwa zehn Bauplatzen. Der Geltungs-
bereich umfasst darliber hinaus die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen
ErschlieBungsflachen sowie die Grin- und Entwasserungsanlagen im 6stlichen
Teil des Plangebietes.

Mit der gewahlten Abgrenzung wird sowohl dem im I&ndlichen Raum ortsiblichen
Bebauungstyp Rechnung getragen als auch dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Standortwahl fur das Plangebiet ,Hintere Anwand® beruht auf einer Abwa-
gung unterschiedlicher stadtebaulicher Gesichtspunkte unter Berilicksichtigung
moglicher Standortalternativen.

Im Jahr 2022 wurde die , Teilanderung des Flachennutzungsplans zur Aufhebung
von geplanten Wohnbauflachen® fur die Ortsteile Sitzerath, Nonnweiler, Bierfeld
und Primstal genehmigt. Im Rahmen dieser Anderung wurden in Sitzerath Wohn-
baureserveflachen im Au3enbereich nérdlich des Ortes (Reserveflache Am Bu-
chenweg Ill) in einem Umfang von rund 3,2 ha zurickgenommen.

Hintergrund dieser Entscheidung war der Grundsatz einer vorausschauenden
Steuerung der Ortsentwicklung. Ziel war es, noch nicht bebaute Reserveflachen
zurlckzunehmen, deren bauliche Realisierung aufgrund ihrer Lage und Rahmen-
bedingungen sich zwischenzeitlich als schwierig herausgestellt hat, und stattdes-
sen Wohnbaupotenziale an besser geeigneten Standorten innerhalb des Orts-
teils zu sichern. Auf diese Weise sollte unter Berlicksichtigung der landesplane-
rischen Vorgaben weiterhin ein ausreichendes Wohnbaukontingent vorgehalten
werden. Die Rucknahme dieser Flache sollte bereits auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) die Entwicklung von besser geeigne-
ten Flachen, wie die des Plangebietes ,Hintere Anwand® planerisch vorbereiten.

Das Plangebiet ,Hintere Anwand“ stellt einen stadtebaulich sinnvollen Licken-
schluss zwischen dem Sportplatz des FSV Sitzerath im Osten sowie der angren-
zenden Wohnbebauung im Stiden (Bereich des Bebauungsplans ,Im Erker“) und
Westen (bestehende Bebauung ,Im Buchenweg®) dar. Die Flache fiigt sich ent-
lang vorhandener Verkehrsachsen in die bestehende Ortsstruktur ein und stellt

agstaUMWELT GmbH



Gemeinde Nonnweiler
Bebauungsplan ,Hintere Anwand*®

somit eine logische Fortfuhrung der Siedlungsentwicklung dar. Im Gegensatz
hierzu stehen im Ortsteil Sitzerath keine vergleichbaren Flachen entlang beste-
hender Erschliellungsachsen zur Verfiigung, die dem Planungsziel der Schaf-
fung von rund zehn Wohnbaugrundstlcken entsprechen wirden. Die ubrigen Au-
Renbereichsflachen liegen entweder deutlich hinter bestehenden Siedlungsfla-
chen oder in zweiter Reihe und bieten keine vergleichbare Mdglichkeit eines sied-
lungsstrukturell sinnvollen Lickenschlusses.

DarUber hinaus ist die Flache des Plangebietes ,Hintere Anwand“ bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt, konkret als ge-
plante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ausbildungszentrum Ju-
gendfuBball“. Damit ist flr diesen Bereich bereits grundsatzlich eine planerische
Entscheidung zugunsten einer baulichen Nutzung getroffen worden. Die Entwick-
lung der Flache als Ausbildungszentrum ist zwischenzeitlich verworfen worden,
da deren Umsetzung nicht mehr realistisch ist. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans findet daher parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans statt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Eigentumssituation. Die Flache ,Hintere
Anwand*“ steht der Gemeinde Nonnweiler fir eine bauliche Entwicklung zur Ver-
fugung. Dadurch ist eine zigige und koordinierte Entwicklung des Plangebietes
aus kommunaler Hand, insbesondere hinsichtlich ErschlieBung und Baulandreif-
machung, gewabhrleistet.

Gem. dem in § 1a Abs. 2 verankerten stadtebaulichen Leitbild Innenentwicklung
vor Auldenentwicklung sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Um der Frage
nach einer Standortalternative im Innenbereich nachzugehen, wurden im Rah-
men einer Planwerksauswertung (Kataster, Luftbild, Bauleitplane) drei Standort-
alternativen innerhalb des Ortsteils Sitzerath identifiziert. Eine Potentialflache im
Aullenbereich gem. des sich derzeit in Aufstellung befindenden Wohnbaufla-
chenkonzepts wurde ebenfalls in die Auswahl mitaufgenommen. Dadurch erge-
ben sich folgende vier bereits verkehrlich erschlossenen Potentialflachen:

e Potentialflache A: Westlich der StrafRe ,Im Oberdorf*

¢ Potentialflache B: Ortsmitte im Bereich der Kreuzung ,Im Unterdorf, ,Im
Oberdorf* und ,Wadriller Straf3e“

¢ Potentialflache C: Sudlich des ,Buchenwegs® innerhalb eines bestehenden
Bebauungsplans.

¢ Potentialflache D: Verlangerung ,Pralat-Faber-Stralle”
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Potentialflache A

Potentialflache D 0/
b KX Potentialflache C “
4 / Q/ Plangebiet ,,Hintere Anwand

Potentialflache B

Abb.: Lage der Potentialflachen; Quelle: OpenStreetMap contributors

Zur Vergleichbarkeit und Herleitung der Abwagungsentscheidung werden die Po-
tentialflachen sowie das gegenstandliche Plangebiet im Folgenden zunachst hin-
sichtlich ihrer Uberschneidung mit naturschutzfachlichen Schutzgebieten, raum-
ordnerischen Vorranggebieten, sowie der Starkregengefahrdung Ubersichtlich
dargestellt. Anschliefend werden die einzelnen Potentialflachen steckbriefartig
aufbereitet. Hinsichtlich der verwendeten Daten fand eine Uberpriifung der im
geoportal des Saarlandes bereitgestellten Informationen des Ministeriums fur In-
neres, Bauen und Sport sowie des Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Ag-
rar und Verbraucherschutz statt.
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Legende

Naturschutz
FFH-Lebensraumtypen
= nach § 30 BNatSchG i. V. m
§ 22 SNG
Geschiitzte Biotope
Landschaftsschutzgebiete
Flora Fauna Habitat Gebiete
3 Flachenumgriffe

‘50 0

. —— R Kaengrundlage:
>0 100m © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), dI-de/by-2-0
g = . = “(www.govdata.de/dl-de/by-2-0),
= y https://geoportal.saarland.de/freewms/dop2023 _

1 =
o — - — & e

Abb.: Ubersicht zu den naturschutzfachlichen Schutzgebieten / Objekten; Quelle: geoportal des Saarlandes

N\ Legende

3 Flachenumgriffe

LEP - Vorranggebiete
- Waldfléche
£ VG Naturschutz (VN)

1 1| VG Landwirtschaft (VL)

Kartengrundlage:
© GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), dI-de/by-2-0
& (www.govdata.de/dl-de/by-2-0),
o ortal.saarland.de/freewms/dop2023 _

Abb.: Ubersicht zu den raumordnerischen Vorranggebieten; Quelle: geoportal des Saarlandes
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50 100 m |

3
— A

-~

e

Kartengrundlage: ‘
© GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), dI-de/by-2-0 |
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), H
https://geoportalsaariand.defreewms/dop2023 . |

Legende
2 Flachenumgriffe

Gefahrenbewertung NExtrem-200mm
<“WERT>

D genng (< 0.10)

D matig (> 0,100

[ hoch (> 0,50)

[l sehv hoch (> 200)

Abb.: Ubersicht zur Starkregengefahrdung; Quelle: geoportal des Saarlandes
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Potentialflaiche A: Westlich der StraBe ,,Im Oberdorf*

Raumliche Ein-

W e 7 e
g 0 i € . ,ﬁi 3 Flachenumgriffe

o rd nu ng W [~ Geschiitzte Biotope
e N o FFH Lebensraumtypen
2 ) ; R £ VG Naturschutz (VN)
VG Landwirtschaft (VL)
Gefahrenbewertung NExtrem-200mm
WERT>
Dloetng <010
Clmat
1 Kartengrundlage:
100 M i GeoBasts DEILVGL-SL (2025), di-defby-2-0 i
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0),
— e https://geoportal.saarland.de/freewms/dop2023 ____
Quelle: geoportal des Saarlandes
GroBe ca. 0,13 ha
Eigentum Privat

Planungsrecht

FNP: Darstellung als Wohnbauflache
Innenbereich gemaf § 34 BauGB
Kein Bebauungsplan vorhanden

Bestandssituation

e Bauliicke innerhalb bestehender Siedlungsstruktur, umgeben von beste-
hender Wohnbebauung

e Locker begriinte Brachflache ohne bauliche Nutzung

¢ Oberldsterner Lohbach verlauft unmittelbar angrenzend

Schutzgebiete

Keine Betroffenheit von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten,
Wasserschutzgebieten, Natura-2000-Gebieten, gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen, FFH-Lebensraumtypen, etc.

Starkregen NExtrem: maRige bis hohe Gefahrenbewertung
N100: Gberwiegend geringe Gefahrenbewertung
Raumordnung Keine Betroffenheit von raumordnerischen Vorranggebieten
Bewertung Potentialflache A stellt sich als konfliktarme Brachflache im Innenbereich dar

und ist grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit ist bereits auf Grundlage des § 34 BauGB gegeben. Die vorhan-
dene Starkregengefahrdung erfordert eine standortangepasste bauliche Um-
setzung (z. B. hochwasserangepasstes Bauen, Regenwasserriickhalt). Die
Flache befindet sich in privater Hand und bietet Raum fir etwa zwei Baugrund-
stlicke. Damit wiirde sie keinen wesentlichen Beitrag zur Erreichung des quan-
titativen kommunalen Planungsziels leisten. Die Flache sollte im Rahmen der
Baulandmobilisierung aktiviert werden.
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Potentialflache B: Ortsmitte im Bereich der Kreuzung ,,Im Unterdorf“, ,Im Oberdorf
und ,,Wadriller StraBe*

Raumliche Ein-

Ae Legende

5 Fiachenumgriffe
o rd nu ng = Geschiitzte Biotope
FFH Lebensraumtypen
Landschaftsschutzgebiete
5 VG Naturschutz (VN)
Gafa‘nrenbnwer(unn NExtrem-200mm
D] gering (< 010y
O matig > 0,10)
(m[ 0,50)
Il <ot hoch > 200)
% anengrundlage:
%© GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), di-de/by-2-0 i
{(www.govdata.de/dI-de/by-2-0),
e e 2t o et .t g e o B ADLEPS fgRODOIA], SBOIAN. de/freewms/d0p2023 |
Quelle: geoportal des Saarlandes
GroRe ca. 0,32 ha
Eigentum Privat

Planungsrecht

e FNP: Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft, Geschiitztes Biotop
und FFH-Gebiet

o AuRenbereich gemal § 35 BauGB

¢ Kein Bebauungsplan vorhanden

Bestandssitua-
tion

¢ Unbebaute AuRenbereichsflache im Ortszentrum

¢ Landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache

o Wirtschaftsweg verlauft mittig durch die Flache und dient der Erschlielung
angrenzender Nutzflachen

o Oberlésterner Lohbach verlauft unmittelbar angrenzend

Schutzgebiete

Geschiitztes Biotop, Landschaftsschutzgebiet sowie Flora-Fauna-Habitat-Ge-
biet sind direkt angrenzend an das Plangebiet vorhanden. Zudem befindet sich
ein FFH-Lebensraumtyp ca. 100m stdlich des Plangebietes. Eine Betroffenheit
ware zu prifen.

Keine Betroffenheit von: Naturschutzgebieten, Wasserschutzgebieten, etc.

Starkregen

NExtrem: Uberwiegend hohe Gefahrenbewertung
N100: iberwiegend maRige bis hohe Gefahrenbewertung

Raumordnung

Z.T. innerhalb eines Vorranggebietes fur den Naturschutz (VN)

Bewertung

Potenzialflache B weist trotz ihrer zentralen Lage erhebliche planerische Rest-
riktionen auf. Die Flache befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich ge-
mafR § 35 BauGB und liegt z.T. innerhalb eines Vorranggebietes fir den Natur-
schutz. Zudem grenzt sie unmittelbar an ein FFH-Gebiet, ein Landschafts-
schutzgebiet sowie den Oberlésterner Lohbach an, sodass umfangreiche na-
turschutzrechtliche Prafungen und Einschrédnkungen zu erwarten sind. Der in-
nerhalb der Flache verlaufende landwirtschaftliche Wirtschaftsweg musste
funktionsfahig erhalten werden und schrankt die bauliche Nutzbarkeit zusatzlich
ein.

Mit einem Entwicklungspotenzial von etwa vier bis fliinf Baugrundstlicken,
wirde die Flache nur einen begrenzten Beitrag zum quantitativen Planungsziel
leisten.
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Potentialflache C: Siidlich des ,,Buchenwegs*

Raumliche Ein- Legende
3 Flschenumgriffe
o I'd nu ng Landschaftsschutzgebiete
5 VG Naturschutz (VN)
VG Landwirtschaft (VL)
tung NExt
WERT>
Kngrundage:
© GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), di-de/by-2-0
wwwv.govdata,de/dl-de/by-2-0),
| — fhttps://geoportal.saariand.de/freewms/dop2023
Quelle: geoportal des Saarlandes
Grofe ca. 0,41 ha
Eigentum Privat (ca. 0,14 ha)

Offentlich (ca. 0,27 ha)

Planungsrecht

¢ FNP: Darstellung als Grinflache und Mischbauflache

¢ Innenbereich gemaRk § 34 BauGB

e Z.T.innerhalb des Bebauungsplans ,Am Buchenweg"® als offentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung , Streuobstwiese” festgesetzt (ca. 0,27ha)

Bestandssitua-
tion

¢ Unbebaute Flache im Innenbereich inmitten bebauter Siedlungsflachen
o Landwirtschaftlich genutzte Streuobstflache

Schutzgebiete Keine Betroffenheit von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten,
Wasserschutzgebieten, Natura-2000-Gebieten, gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen, FFH-Lebensraumtypen etc.

Starkregen NExtrem: geringe Gefahrenbewertung
N100: geringe Gefahrenbewertung

Raumordnung Keine Betroffenheit von raumordnerischen Vorranggebieten

Bewertung Potentialflache C ist im rechtskraftigen Bebauungsplan berwiegend bereits als

Griinflache (Streuobstwiese) festgesetzt und steht ohne Anderung des Bebau-
ungsplans fir eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfligung. Der Teil der
sich nicht innerhalb des Bebauungsplans ,Am Buchenweg"“ befindet, liegt sid-
lich des Bebauungsplans und ist nicht selbststandig erschlossen. Die Flache
unterliegt keinen naturschutzfachlichen oder raumordnerischen Restriktionen.
Unabhéngig von formalen Schutzgebietsausweisungen ist die Streuobstnut-
zung als potenziell 6kologisch wertvolle Struktur zu berlcksichtigen. In der Ge-
samtabwagung stellt Potenzialflache C aufgrund der bestehenden planungs-
rechtlichen Bindungen trotz glinstiger Standortbedingungen keine kurzfristig re-
alisierbare Standortalternative dar.
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Potentialflache D: Verlangerung ,,Pralat-Faber-StraBe*

Raumliche Ein-

' Legende

¢ ] Flachenumgriffe
o rd nu ng ] Geschiitzte Biotope
\ FFH Lebensraumtypen
Landschaftsschutzgebiete
£ VG Naturschutz (VN)
Gefahrenbewertung NExtrem-200mm
Ooaenng <010
B ‘K rtengrundiage: .
100} ;@a Geodasis ;27LVGL-5L (2025), di-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0),
L s oy _ https://geoportal.saariand,de/freewms/dop2023
Quelle: geoportal des Saarlandes
Grofe ca. 1,1 ha
Eigentum Privat

Planungsrecht

¢ FNP: Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft und z.T. als geplantes
Landschaftsschutzgebiet

¢ AuBenbereich gemaR § 35 BauGB

e Kein Bebauungsplan vorhanden

Bestandssituation

¢ Unbebaute Flache im AuRenbereich
Landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache
Im Osten grenzt die Siedlungslage an das Plangebiet an, im Ubrigen
grenzt die Flache tberwiegend an Gartenbereiche und weitere landwirt-
schaftliche Flachen

Schutzgebiete Geschutztes Biotop sowie Landschaftsschutzgebiet und FFH-Lebensraumtyp
angrenzend an das Plangebiet vorhanden. Eine Betroffenheit ware zu priifen.
Keine Betroffenheit von: Naturschutzgebieten, Wasserschutzgebieten, Natura-
2000-Gebieten, etc.

Starkregen NExtrem: geringe Gefahrenbewertung
N100: geringe Gefahrenbewertung

Raumordnung Keine Betroffenheit von raumordnerischen Vorranggebieten. Vorranggebiet
(VG) fur den Naturschutz grenzt an die Flache an.

Bewertung Potenzialflache D weist aufgrund ihrer Gré3e und siedlungsnahen Lage grund-

satzlich ein relevantes Entwicklungspotenzial auf und kénnte vergleichbar mit
dem Plangebiet ,Hintere Anwand® ebenfalls Raum fur die Realisierung von etwa
zehn Wohneinheiten bieten. Es handelt sich ebenfalls wie das Plangebiet um
eine AulBenbereichsflache gemall § 35 BauGB, deren Inanspruchnahme eine
bauleitplanerische Neuordnung voraussetzt. Die unmittelbare Nahe zu ge-
schitzten Biotopen, einem Landschaftsschutzgebiet sowie einem FFH-Lebens-
raumtyp erfordert eine vertiefte naturschutzfachliche Prifung und kann zu zu-
satzlichen Restriktionen fiihren. In der Gesamtbewertung stellt sich die Poten-
zialflache D als im Vergleich zu anderen Auflienbereichsstandorten konfliktarm
dar. Im Unterschied zum Plangebiet ,Hintere Anwand® wirde ihre Inanspruch-
nahme jedoch eine zusatzliche Siedlungserweiterung in den Auf3enbereich be-
deuten und stellt keinen siedlungsstrukturellen Lickenschluss dar.
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Plangebiet ,,Hintere Anwand“

Raumliche Ein-

Legende

- [ Flachenumgriffe
o rd nu ng [~ Geschiitzte Biotope
V7] FFH Lebensraumtypen
Landschaftsschutzgebiete
- Waldflache
* Gefahrenbewertung NExtrem-200mm
NERT
: e
© GeoBasis DE/LVGL-SL (zozs) di-de/by-2-0
(www govdata.de/dl-de/by-2-0 i
://geoportal.saarland, de‘fveewns/dapZOZB -
Quelle: geoportal des Saarlandes
Grofe ca. 0,96 ha
Eigentum Gemeinde

Planungsrecht

e FNP: Geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ausbildungs-
zentrum JugendfuRball®

¢ AuRenbereich gemaR § 35 BauGB

e Kein Bebauungsplan vorhanden

Bestandssituation

¢ Unbebaute Flache im Auenbereich zwischen der bebauten Siedlungslage
an der L365 ,Im Unterdorf*
Landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache
Im Westen und Siden grenzt Wohnbebauung und im Osten der Sportplatz
des FSV Sitzerath an das Plangebiet an

Schutzgebiete Keine Betroffenheit von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten,
Wasserschutzgebieten, Natura-2000-Gebieten, gesetzlich geschitzten Bioto-
pen, FFH-Lebensraumtypen etc.

Starkregen NExtrem: Uberwiegend geringe Gefahrenbewertung
N100: geringe Gefahrenbewertung

Raumordnung Keine Betroffenheit von raumordnerischen Vorranggebieten.

Bewertung Das Plangebiet ,Hintere Anwand* stellt sich als vergleichsweise restriktions-

und konfliktarme Flache im planungsrechtlichen Auenbereich dar. Aufgrund
der Eigentumslage im Gemeindeeigentum kann die Flache nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens (Teilanderung des Flachennutzungsplans sowie Aufstel-
lung eines Bebauungsplans) zlgig der beabsichtigten Entwicklung zugefihrt
werden.

Dariiber hinaus bietet das Plangebiet die Mdoglichkeit, einen funktionalen sied-
lungstechnischen Lickenschluss zwischen bestehender Wohnbebauung und
angrenzenden Nutzungen zu realisieren. Im Vergleich zu anderen Aul3enbe-
reichsflachen weist das Gebiet damit eine deutlich glinstigere Méglichkeit der
stadtebaulichen Einbindung auf.
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Planungsalternativen

Die Prufung der Standortalternativen legt dar, dass die untersuchten Potenzial-
flachen A bis D das kommunale Planungsziel der Schaffung von rund zehn Wohn-
grundstlicken entweder aufgrund ihrer geringen Flachengrdl3e, erheblicher na-
turschutzfachlicher und raumordnerischer Restriktionen, bestehender planungs-
rechtlicher Bindungen oder fehlender stadtebaulicher Eignung nur eingeschrankt
oder nicht erfullen kdnnen.

Vorliegend kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten
Flachen im planungsrechtlichen Aufzenbereich. In Bezug zu § 1a Abs. 2 BauGB
wird deutlich, dass eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen
vorliegend nicht vermeidbar ist, da innerhalb des Ortsteils Sitzerath keine ausrei-
chend geeigneten (groB, kurzfristig verflgbar, restriktionsfrei, stadtebauliche ge-
eignet) Innenentwicklungsflachen zur Verfligung stehen, die das angestrebte
Entwicklungsziel erfillen konnten. Die verbliebenen Innenbereichsflachen wei-
sen entweder eine sehr geringe Flachengrolie, fehlende ErschlieBung, beste-
hende Festsetzungen oder private Eigentumsverhaltnisse auf, die einer zeitna-
hen Entwicklung entgegenstehen.

Das Plangebiet ,Hintere Anwand® stellt im Vergleich hierzu die konfliktarmste
Maoglichkeit dar, da es sich um eine siedlungsnahe Aulienbereichsflache handelt,
die einen funktionalen siedlungstechnischen Liickenschluss ermdglicht und keine
erheblichen naturschutzfachlichen oder raumordnerischen Restriktionen auf-
weist. Aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan getroffenen planerischen
Grundentscheidung sowie der Eigentumslage im Gemeindeeigentum ist eine ge-
ordnete und zeitnahe Entwicklung gewahrleistet.

Ein Uberblick iber die nach LEP Siedlung anzurechnenden Bauliicken ist Kapitel
3 zu entnehmen. Die Aktivierung dieser Baulicken im Rahmen der Baulandmo-
bilisierung und unter dem Leitbild der Innenentwicklung ist grundsatzlich win-
schenswert, gestaltet sich jedoch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse als
schwierig. Mit dem Plangebiet vergleichbare Potenzialflachen oder Baullicken
stehen im Innenbereich von Sitzerath nicht zur Verfligung.

Damit erweist sich die Flache des Plangebietes als prioritéare Standortvariante zur
Umsetzung der vorgesehenen Wohnbauentwicklung im Ortsteil Sitzerath.

Andere Planungsalternativen sind durch mehrere Faktoren begrenzt, die maR3-
geblich zur vorliegenden Planungskonzeption geflihrt haben. Hierzu zahlen die
Lage der bestehenden Entwasserungsmulde sowie deren erforderlicher Ausbau
zur Sicherstellung der AuRengebietsentwasserung / Starkregenvorsorge im 6st-
lichen Teil des Plangebietes. Daruber hinaus war aus schalltechnischen Griinden
ein ausreichender Abstand zu den 6stlich benachbarten Sportanlagen des FSV
Sitzerath einzuhalten. Die Anordnung der ErschlieBungsstralle innerhalb des
Plangebietes ergibt sich aus verkehrlichen Erfordernissen, da hierdurch zusatzli-
che Grundstlckszufahrten auf die L 365 vermieden und Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses ausgeschlossen werden kdénnen.

Grundsatzlich ware als Planungsalternative auch die Inanspruchnahme einer
kleineren Flache denkbar, um die vorgesehenen Wohneinheiten in verdichteter
Bauweise, beispielsweise im Geschosswohnungsbau, unterzubringen. Zwar
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lieBe sich hierdurch der Eingriff in Natur und Landschaft reduzieren, diese Alter-
native entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde.
Ziel der Planung ist ausdrucklich die Schaffung von Bauflachen fur Ein- und Zwei-
familienhauser, die im landlichen Raum eine hohe Nachfrage aufweisen und dem
ortstblichen Gebaudetypus entsprechen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erldutert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich Auswirkungen erwarten, die im Rahmen
der Abwagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten sind:

Durch die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung wird eine
vertragliche Einfigung der geplanten Wohnbebauung in das Siedlungsumfeld si-
chergestellt. Schalltechnische Belange wurden gutachterlich geprift und durch
eine Nutzungsvereinbarung mit dem FSV Sitzerath sowie durch einen ausrei-
chenden Abstand zu den Sportanlagen bertcksichtigt. Beeintrachtigungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan hat die Herstellung neuen Wohnbaulandes zum Ziel. Die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung werden durch die vorliegende Planung somit
berlcksichtigt. Insbesondere den Bedurfnissen von Familien und jungen Men-
schen wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nachgekommen, da dieser
eine Uberwiegend lockere Einfamilienhausbebauung erméglicht, die von dieser
Zielgruppe im landlichen Raum vorwiegend nachgefragt wird. Dem nach LEP
Siedlung berechneten Wohnraumbedarf von 11 Wohneinheiten kann mit der vor-
liegenden Planung entsprochen werden.

Anlagen zur Erfullung sozialer, kultureller sowie sportlicher und freizeitbezogener
Bedurfnisse sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht vorhanden. Entspre-
chende Nutzungen sind im Rahmen der festgesetzten Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) grundsatzlich zulassig und kénnten bei Bedarf
unter Wahrung der Zweckbestimmung, Schutzwirdigkeit und Vertraglichkeit des
Gebietes innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ist gegenuber dem bestehen-
den wohnbaulich gepragten Siedlungsumfeld als konfliktarm einzustufen. Ein-
schrankungen der Erholungsfunktion sowohl innerhalb des Plangebietes als
auch in den angrenzenden privaten Freirdumen sind nicht zu erwarten. Die
schalltechnischen Auswirkungen wurden gutachterlich untersucht. Zum Schutz
vor potenziellen Gerduschimmissionen aus dem Bereich der benachbarten
Sportanlagen wurde zudem ein rdumliches Abriicken des Baugebietes vorge-
nommen. Des Weiteren ist vorgesehen, vor Satzungsbeschluss eine Nutzungs-
vereinbarung zu treffen.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung ergeben sich keine Einschrankun-
gen der bestehenden Nutzung der Sportanlagen. Die Nutzungsvereinbarung mi
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dem FSV Sitzerath dient ausschlieRlich der vorsorglichen Regelung maoglicher
schalltechnischer Konflikte im Falle einer Nutzungsintensivierung wahrend der
Ruhezeiten. Der regulare Trainings- und Spielbetrieb des Vereins bleibt hiervon
unberihrt; Nachteile fur das Vereinsleben sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange Sozia-
les, Kultur, Sport, Freizeit und Erholung durch die vorliegende Planung zu erwar-
ten.

Die Planung sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor und enthalt keine zentrenre-
levanten Nutzungen. Unter Bezug auf die Standortalternativenpriifung stellt sich
die vorgesehene Flache als der zu priorisierende Standort fiir die beabsichtigte
Entwicklung dar. Auswirkungen auf die Erhaltung, Entwicklung oder Funktionsfa-
higkeit vorhandener Ortsteile oder zentraler Versorgungsbereiche sind daher
nicht zu erwarten. Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel einer geordneten
Siedlungsentwicklung und erganzt die vorhandene Ortsstruktur, ohne diese zu
beeintrachtigen oder zu zersiedeln.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler. Auch im naheren Umfeld sind
keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden, deren Erhaltungszustand oder
Erscheinungsbild durch die Planung beeintrachtigt werden kénnte. Negative Aus-
wirkungen auf Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen zum Maf} und zur Art der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Bauweise orientieren sich an der Umge-
bungsbebauung sowie der Lage am Siedlungsrand und gewahrleisten damit ein
vertragliches Einflgen zukunftiger Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.
Zusatzlich sind die nicht Uberbaubaren Flachen zu begrinen. Eine Fernwirkung
oder visuelle Dominanz der Bebauung ist nicht zu erwarten. Es sind daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf den Belang zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld befinden sich keine kirchli-
chen Einrichtungen, sodass die Belange von der Planung nicht beeintrachtigt
werden.

Die Festsetzungen wurden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange moglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden. Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine verbal-argu-
mentative Eingriffs- Ausgleichsbewertung gem. §1a Abs.3 BauGB vorgenom-
men.

Detaillierte Aussagen zu den einzelnen Schutzgutern, insbesondere zu Boden,
Wasser, Pflanzen (Flora), Tieren (Fauna), Klima, Luft, Landschaft, Mensch sowie
zu weiteren umweltrelevanten Belangen, sind dem Umweltbericht (Anlage) zu
entnehmen.

Der Umweltbericht kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung
der Bauleitplanung ,Hintere Anwand® Eingriffe in einzelne Schutzguter verbun-
den sind, insbesondere infolge der baulichen Inanspruchnahme bislang unbe-
bauter, landwirtschaftlich genutzter Wiesenflachen. Durch die vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen werden diese Eingriffe je-
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doch wirksam begrenzt. Gleichwohl kann insbesondere fur die Schutzguter Pflan-
zen (Flora), Boden und Flache keine vollstandige Kompensation der Eingriffe er-
reicht werden.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Grofe des Plangebietes, des begrenzten
Umfangs der Planung sowie der getroffenen Mallinahmen sind jedoch keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne der Anlage 1 BauGB zu er-
warten. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass fir die Schutzguter Boden, Fla-
che und Pflanzen (Flora) lokal begrenzte aber teilweise irreversible Eingriffe er-
folgen. Diese verbleibenden Beeintrachtigungen sind gemaf § 1a Abs. 2 BauGB
im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksich-
tigen.

Entsprechend sind die Belange des Umweltschutzes mit dem Ziel der Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen zur Erfullung der Wohnfunktion der Gemeinde gegen-
einander abzuwagen. Im vorliegenden Fall wurde hierzu eine Standortalterna-
tivenpriufung durchgefihrt (vgl. Kapitel 6), in der dargelegt wurde, dass unter Be-
rucksichtigung der mal3geblichen Parameter keine vergleichbar geeigneten Al-
ternativflachen innerhalb des Ortsteils Sitzerath fur die beabsichtigte bauliche
Entwicklung zur Verfigung stehen.

Zwar besteht grundsatzlich die Méglichkeit der sogenannten Null-Variante, also
des Verzichts auf die Durchfiihrung der Planung und des Erhalts der Flache in
ihrem derzeitigen Zustand. Dies wirde jedoch zur Folge haben, dass die Ge-
meinde ihre stadtebauliche Wohnentwicklungsfunktion nicht oder nur einge-
schrankt erfillen kdnnte. Vor dem Hintergrund des geringen Umfangs der Pla-
nung, der damit verbundenen begrenzten Eingriffe sowie der vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ist nicht davon auszuge-
hen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts eintreten, die in ei-
nem unverhaltnismafigen Missverhaltnis zum verfolgten Planungsziel stiinden.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden wirtschaftlichen Strukturen. Im
Rahmen der Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes sind auch gebiets-
vertragliche Betriebe zulassig. Zudem sind durch zusatzliche Einwohner stabili-
sierende Effekte fUr die lokale Wirtschaft moglich. Der Belang ist daher von der
Planung nicht beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
verbunden, der im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichti-
gen ist. Im Rahmen der Prifung der Standortalternativen wurde das Plangebiet
als die geeignetste Flache zur Umsetzung der Planung identifiziert. Die Inan-
spruchnahme erfolgt zur Arrondierung der Siedlungslage und zur Deckung des
nach LEP Siedlung nachgewiesenen Wohnraumbedarfs. Unter Bertcksichtigung
des Umfangs der Planung sowie der Gbergeordneten raumordnerischen Zielset-
zung wird der Eingriff in landwirtschaftliche Belange als vertretbar eingestuft. Ins-
gesamt Uberwiegt das oOffentliche Interesse an der Wohnraumschaffung die Be-
lange der Landwirtschaft.

Im raumlichen Umfeld bleiben weiterhin landwirtschaftliche Nutzflachen beste-
hen. Nutzungskonflikte sind aufgrund des Einfligens in die vorhandene, bereits
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uberwiegend wohnbaulich genutzte Siedlungsstruktur nicht zu erwarten. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Bewirtschaftung angrenzender Flachen ist nicht
erkennbar.

Die Belange der Forstwirtschaft werden von der vorliegenden Planung nicht be-
rahrt.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Arbeitsplatze. Durch zusatzliche
Einwohner sind indirekt stabilisierende Effekte fur das o6rtliche Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe moglich. Die Planung tragt zur Starkung des Wohnstan-
dortes bei und kann damit die Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten im regio-
nalen Kontext unterstutzen.

Die Planung beeintrachtigt weder bestehende Post- und Telekommunikationsinf-
rastrukturen noch den Mobilfunkausbau. Eine bedarfsgerechte Anbindung des
Wohngebietes ist moglich.

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist Uber bestehende
Netze gesichert. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur ist fur die
vorgesehene aufgelockerte Wohnbebauung mit einer begrenzten Anzahl an
Wohneinheiten ausreichend. Ein Ausbau der internen Erschliefungsanlagen ist
wie in Kapitel 3 beschrieben vorgesehen. Die Planung beeintrachtigt die Versor-
gungssicherheit nicht, da keine bestehenden Anlagen Uberplant werden.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Rohstoffvorkommen. Eine Beein-
trachtigung der Belange ist nicht erkennbar.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Verkehrssystem sind nicht zu erwar-
ten, da nur eine geringe Anzahl an Wohneinheiten entstehen wird. Es ist daher
davon auszugehen, dass der durch die Planung geschaffene Mehrverkehr von
der L365 / Stralte ,Im Unterdorf‘ problemlos aufgenommen werden kann. Die
Belange des OPNV werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt. Die Planung vermeidet zusatzliche Grundstickszufahrten unmittelbar
zur L 365, wodurch die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Landes-
stralle gewahrt bleibt. Beeintrachtigungen des flieRenden Verkehrs sind daher
nicht zu erwarten.

Die Belange der Abfallentsorgung wurden berucksichtigt. Im Plangebiet sind
Strallenquerschnitte und Wendemdglichkeiten so dimensioniert, dass die Entsor-
gung nach MaRgabe allgemeingultiger Vorschriften (DGVU-Information 214-033
der BG Verkehr, RASt) gewahrleistet ist.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnut-
zung von Militarliegenschaften sind von der Planung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Widerspruche zu weiteren von der
Gemeinde beschlossenen Planungen bekannt. Der wirksame Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren geandert, sodass dem Entwicklungsgebot nach §
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8 Abs. 2 BauGB nachgekommen werden kann. Dem Hochwasser- und Starkre-
genkonzept wird durch Ubernahme der im Plangebiet befindlichen MaRnahme
entsprochen.

Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes sind von der Planung nicht be-
troffen.

Die Planung beeintrachtigt keine bestehenden Unterbringungseinrichtungen.
Durch die Schaffung von Wohnraum kann im Bedarfsfall ein Beitrag zur Unter-
bringung geleistet werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung (GRZ von 0,4), grinordnerische MaRnahmen
sowie die Sicherung einer Grunflache im Osten des Geltungsbereiches berlck-
sichtigen eine Versorgung des Gebietes mit Griin- und Freiflachen.
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