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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet wurden bereits 1978
mit dem Bebauungsplan Gewerbegebiet
.An der B 52" die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine gewerbliche Nut-
zung geschaffen. Eine entsprechende Be-
bauung bzw. Nutzung des Gebietes ist je-
doch nie erfolgt.

Die Gemeinde Nonnweiler plant nun die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes / Lebensmittel-Discounters mit
einer Verkaufsflache von max. 1.000 m2.

Im Zentrum der Gemeinde sind keine Fla-
chenpotenziale vorhanden. In Anbetracht
der guten Erreichbarkeit des Standortes
durch die Lage an der Trierer StraBe (L 149)
und kurzen Entfernung zu den benachbar-
ten  Wohngebieten wird der neue
Lebensmittelmarkt / Lebensmittel-Discoun-
ter die Versorgung der Ortsteile Bierfeld
bzw. Nonnweiler sowie der angrenzenden
Ortsteile mit Waren des taglichen und pe-
riodischen Bedarfs verbessern, dauerhaft
sichern und zudem weiteren Kaufkraftab-
fluss in die Nachbargemeinden verringern.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch
die Trierer StraBe (L 149) bereits gewahr-
leistet.

GemaB der aktuellen planungsrechtlichen
Grundlage ist die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes / Lebensmittel-Discounters
nicht realisierbar, da im rechtskraftigen Be-
bauungsplan ein Gewerbegebiet festge-
setzt wurde und ein groBflachiger Einzel-
handelsbetrieb nur in einem sonstigen Son-
dergebiet gem. § 11 BauBVO zuldssig ist.
Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
wadren max. 800 m2 Verkaufsflache reali-
sierbar gewesen.

Deshalb bedarf es der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,An der
B 52"

Die Gemeinde Nonnweiler hat somit gem.
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,An der B 52" beschlossen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes er-
setzt innerhalb ihres Geltungsbereiches
den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An
der B 52" von 1978.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 8.800 m%.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes
liegt folgendes Gutachten zugrunde:

e \Vertrdglichkeitsanalyse - Neubau eines
Netto-Lebensmitteldiscounters in
Nonnweiler;  isoplan:marktforschung
GbR; Saarbriicken; Stand: 12.10.2021.

Mit der Erstellung der 3. Anderung und der
Durchfihrung des Verfahrens wurde die
Kernplan Gesellschaft flir Stadtebau und
Kommunikation mbH, Kirchenstrae 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung). Mit
dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das
mit der Novellierung des Baugesetzbuches
am 1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit
Juli 2004 vorgesehene férmliche Umwelt-
priifung bei Bebauungsplanen der GroBen-
ordnung bis zu 20.000 m? weg. Dies trifft
fir die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes zu, da das Plangebiet le-
diglich eine Flache von ca. 8.800 m? in An-
spruch nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG bzw. der
Nm. 3.6 und 3.8 des SaarlUVPG ist bei
einem Bau eines Einkaufszentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groBflachigen Handelsbe-

triebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, fiir den in ,sonstigen Gebieten”
bzw. im Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt, gedndert oder erganzt wird und
dessen zuldssige Geschossflache zwischen
1.200 ? und 5.000 m? betragt, eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls durchzu-
fihren. Der Schwellenwert von 1.200 m?
Geschossflache wird im vorliegenden Fall
tiberschritten, weshalb eine entsprechende
Vorpriifung erforderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die An-
lage 2 zum UVPG heranzuziehen, um im
Rahmen einer tberschldgigen Priifung fest-
zustellen, ob die Planung erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen haben kann,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Ab-
wadgung zu berticksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3¢ UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (iberschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entspre-
chend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §
13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2
und 3 BauGB von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und
von der frithzeitigen Unterrichtung und Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nonnweiler stellt fiir das Plangebiet eine
gewerbliche Bauflache und unterirdische
Hauptversorgungsleitung dar. Das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist so-
mit nicht erfiillt. Der Flachennutzungsplan
wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im We-
ge der Berichtigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich an der Trierer
StraBe (L 149), im Nordosten des Ortsteils
Nonnweiler Gemarkung Bierfeld.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch einen Feldwirtschafts-
weg und daran angrenzende Griinfla-
che,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der Trierer StraBBe (L 149),

e im Siden durch das Betriebsgeldnde
eines Gewerbebetriebes,

e im Westen durch mit Geholzstrukturen
versehene Griinflachen.

Diegenauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der 3. Anderung zu
entnehmen.

Richtung Trier

Richtung Bierfeld

Richtung Saarbrﬂc_.lltr-é

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell gréBten-
teils als unbebaute Griinflache dar. Entlang
der westlichen und 6stlichen Randbereiche
ist das Plangebiet mit Gehdlzstrukturen
versehen.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Su-
den von gewerblicher Nutzung bzw. ge-
werblichen Bauflachen gepragt. Westlich
und nérdlich des Plangebiets schlieBen mit
Baumen und Strduchern versehene Griin-
flachen an das Plangebiet an.

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich das
durch Einzelhduser gepragte Mischgebiet
entlang der Trierer StraBe (L 149).

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im
Eigentum eines Investors.

i

-

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine insgesamt relief-
arme Topografie auf. Das Gebiet fallt von
Nordosten nach Stuidwesten hin leicht ab.

Durch das Planvorhaben wird es zu gering-
flgigen Reliefverdanderungen kommen, da
Aufschittungen erforderlich sind, um im
Plangebiet die Voraussetzungen fiir eine
zweckmaBige Nutzung zu schaffen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Topografie auf die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes  (insbesondere  Fest-
setzung der Baufenster) auswirken wird.

Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist verkehrsglinstig gelegen. Das Plangebiet
wird Gber die unmittelbar 6stlich angren-
zende Trierer StraBe (L 149) an das értliche
und Uberortliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Diese fiihrt in stdlicher Richtung wei-
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ter zum Ortszentrum von Nonnweiler sowie
in nordlicher Richtung nach Hermeskeil.
Uber die L 149 besteht im Siidwesten ein
Anschluss an die Autobahn A 1.

Anbindungen an den OPNV bestehen in
kurzer Entfernung nordlich (Bushaltestelle
LAm  Zoll”) und stdlich (Bushaltestelle
.Kreuzung Nord") zum Plangebiet.

Weiterer ErschlieBungsanlagen, bis auf die
interne ErschlieBung, bedarf es zur Realisie-
rung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt
im Trennsystem. Schmutzwasser sind wei-
terhin dem vorhandenen Abwasserkanal
der Trierer StraBe (L 149) zuzufiihren. Un-
belastetes Niederschlagswasser ist in den
seitens der Gemeinde Nonnweiler geplan-
ten offenen Entwasserungsgraben einzulei-
ten, welcher in westliche Richtung zum be-
stehenden Regenwasserkanal entlang der
Autobahn A1 fihrt. Die Vorgaben der Ar-
beits- und Merkblattreihe DWA-A/M 102
(BWK-A/M 3) sind dabei zu berlcksichti-
gen.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfullt.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung nicht geeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 28.09.2021).

Ein Vorfluter ist in kurzer Entfernung des
Plangebiets nicht vorhanden.

Fiir unterhalb der Riickstauebene angeord-
nete Entwdsserungsgegenstande ist eine
Riickstausicherung nach DIN 1986-100
vorzusehen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-

Blick nach Norden ins Plangebiet

Discounters in der Trierer StraBe im Ortsteil
Nonnweiler, Gemarkung Bierfeld.

Folgende Argumente sprechen flr die Um-
setzung des Planvorhabens am gewahlten
Standort:

e ein Standort in zentraler Ortslage ist
aufgrund der erforderlichen Grund-
stlicksgroBe und -verflgbarkeit sowie
des damit verbundenen Storpotenzials
auf die Umgebungsnutzungen nicht
realisierbar,

e es handelt sich bei dem Plangebiet um
eine urspriinglich flir eine gewerbliche
Nutzung vorgesehene Flache, die einer
sinnvollen und bedarfsgerechten Nut-
zung zugefiihrt werden soll,

(L 149) im Bild

der Standort ist fiir den gesamten Orts-
teil Nonnweiler fuBlaufig erreichbar,

wegen der kurzen Entfernungen inner-
halb des Ortsteils kommt auch das
Fahrrad als Verkehrsmittel in Frage,

das Plangebiet verfiigt (iber eine sehr
gute Anbindung an das értliche und
iberdrtliche Verkehrsnetz durch die un-
mittelbar Gstlich des Plangebietes ver-
laufende Trierer StraBe (L 149),

das Storpotenzial auf die umliegende
Misch- und Gewerbenutzungen ist auf-
grund der Lage und Ausrichtung gering.
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Vertraglichkeitsanalyse

Es werden nachstehend nur einzelne Passa-
gen des Fachgutachtens zitiert. Das Ge-
samtgutachten ist als Anlage der vorliegen-
den Begriindung beigeflgt.

.Nach dem derzeit rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan ist auf dem Grundstlick Einzel-
handel mit bis zu 800 m? Verkaufsflache
zuldssig. Mit einer Gesamtverkaufsflache
von 1.000 m? (iberschreitet das Vorhaben
die GroBflachigkeitsgrenze, die gemal der
einschldgigen Rechtsprechung bei 800 m?
Verkaufsflache gesehen wird. 1 Damit ist
fr den Neubau einer Netto-Filiale gemaB §
11 (3) BauNVO die Anderung des vorhan-
denen Bebauungsplanes mit der Auswei-
sung eines Sondergebiets fiir groBflachigen
Einzelhandel erforderlich.

Die Gemeinde Nonnweiler mit insgesamt
8.466 Einwohnern besteht aus den Ortstei-
len Bierfeld, Braunshausen (mit Mariahit-
te), Kastel Nonnweiler, Otzenhausen,
Primstal, Schwarzenbach und Sitzerath. Die
Gemeinde Nonnweiler liegt im Norden des
Saarlandes im Landkreis St. Wendel. Im SU-
den grenzt Nonnweiler an die Gemeinde
Tholey, im Osten an die Gemeinde
Nohfelden und im Norden an die Stadt
Hermeskeil und die Gemeinden Grimburg,
Gusenburg, Zlsch und Neuhiitten in Rhein-
land-Pfalz. Die genannten Stadte und Ge-
meinden definieren zugleich den Untersu-
chungsraum der vorliegenden Studie.

Der namensgebende Ortsteil Nonnweiler
mit rund 1.040 Einwohnern (Quelle: Ge-
meinde Nonnweiler) ist Sitz der Gemeinde-
verwaltung und einiger weiterer zentraler
Einrichtungen, verfiigt bisher jedoch nicht
Uber einen groBeren Lebensmittelmarkt.
Dieses Defizit soll mit dem Vorhaben beho-
ben werden.

Das Vorhaben , Errichtung eines NETTO-Le-
bensmitteldiscounters in Nonnweiler” ist
mit 1.000 m2 Verkaufsflache eindeutig als
groBflachig einzustufen. Damit sind die Zie-
le der Landesplanung fiir groBflachigen
Einzelhandel einzuhalten. Die Landespla-
nung hat ihre Ziele fiir den groBflachigen
Einzelhandel im Landesentwicklungsplan,
Teilabschnitt Siedlung dargelegt. Die Ein-
haltung von Ziffer 41 bis 46 durch das Vor-
haben wird im Folgenden analysiert.

Bedarfsgerechte Versorgung (Z 41)

Bedarfsgerechte Versorgung

Das bipolare Grundzentrum Nonnweiler-
Otzenhausen hat die Aufgabe der grund-
zentralen Versorgung seiner eigenen Bevol-
kerung

GemaB Ziffer 41 des LEP Siedlung soll zur
bedarfsgerechten, verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung ein auf den Ver-
sorgungsauftrag des Zentralortes ausge-
richtetes Spektrum von Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen unterschiedli-
cher GréBe und Angebotsformen sicherge-
stellt werden. Die Standortgemeinden sol-
len dazu im Rahmen der Bauleitplanung an
stadtebaulich geeigneten Standorten in
den zentralen Orten Flachenvorsorge fiir
groBflachige  Einzelhandelseinrichtungen
treffen.

Es wurde festgestellt, dass die Gemeinde
Nonnweiler derzeit fiir Nahrungs- und Ge-
nussmittel rund 9,1 Mio. € Kaufkraft an
Nachbargemeinden verliert. Fir die Ge-
meinde Nonnweiler wurde ein tragfahiger
Entwicklungsrahmen fiir Einzelhandel mit
Nahrungs- und Genussmitteln von rund 4,8
Mio. € ermittelt.

Der zu erwartende Umsatz des Vorhabens
wurde in zwei Szenarien mit unterschiedli-
chen Annahmen zu Flachenproduktivitdten
vorausberechnet. Das Vorhaben wird je
nach Szenario einen Umsatz von rund 3,3
bis 3,6 Mio. € mit Nahrungs- und Genuss-
mitteln und einen Gesamtumsatz von 3,9
bis 4,3 Mio. € erzielen.

Das Worst-Case-Szenario stellt den un-
wahrscheinlichen Fall des Eintretens aller
Annahmen mit den hdchsten Auswirkun-
gen dar. Der zu erwartende Umsatz des
Vorhabenmarktes mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln entspricht unter Worst-Case-
Annahmen 77 % des tragfdhigen Entwick-
lungsrahmens. Mit hoher Wahrscheinlich-
keit werden jedoch die Annahmen zum
Umsatz des Real-Case-Szenarios eintreten.
In diesem Szenario liegt der zu erwartende
Umsatz des Vorhabens flr Waren des perio-
dischen Bedarfs mit rund 3,3 Mio. € bei 69
% des ermittelten tragfahigen Entwick-
lungsrahmens von rund 4,8 Mio. €.

Verbrauchernahe Versorgung

Der Vorhabenstandort liegt in dem westli-
chen Pol des bipolaren Zentrums Nonnwei-
ler/Otzenhausen. Im Ortsteil Nonnweiler le-
ben rund 1.040 Einwohner. Im diinn besie-
delten Iandlichen Raum wird in der Litera-
tur als Grenze fir die Nahversorgung ein
Radius von 2.500 Metern angegeben. Die-
ser Nahbereich umfasst die gesamte Wohn-

bevélkerung der Ortsteile Nonnweiler, Bier-
feld und Mariahtitte sowie ca. 80 % der Be-
volkerung von Otzenhausen. In diesem Ra-
dius leben rund 3.250 Einwohner mit einer
Kaufkraft fir Nahrungs- und Genussmittel
von rund 8,3 Mio. €.

Unter den in der Vertraglichkeitsanalyse
dargestellten Worst-Case-Annahmen wird
der zu erwartende Umsatz des Vorhaben-
marktes mit Nahrungs- und Genussmitteln
von rund 3,6 Mio. € rechnerisch rund 44 %
der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der
Mantelbevdlkerung im Nahbereich von
2.500 Metern binden. Unter Einbeziehung
der Waren flir Gesundheits- und Korper-
pflege wird der Vorhabenmarkt im Worst-
Case-Szenario rund 40 % der Kaufkraft der
Mantelbevdlkerung fir Waren des periodi-
schen Bedarfs im Nahbereich binden.

Stadtebaulich integrierter Standort

Der geplante Vorhabenstandort befindet
sich am Westrand der besiedelten Ortslage
des Ortsteils Nonnweiler und grenzt im Os-
ten an Wohnbebauung. Das Vorhaben tragt
zur verbesserten grundzentralen Versor-
gung der Bevolkerung in seinem Nahbe-
reich mit Waren des periodischen Bedarfs
bei. Der Pol Nonnweiler des bipolaren Zen-
trums Nonnweiler-Otzenhausen, der bis-
lang nicht dber einen Lebensmittelmarkt
verfligt, wird funktional aufgewertet. Der
Standort kann als teilintegriert eingestuft
werden.

Das Vorhaben wird die Versorgung
der Bevdlkerung mit Waren des pe-
riodischen Bedarfs bedarfsgerecht
verbessern. Der Vorhabenmarkt dient
der verbrauchernahen Versorgung
und wird allein durch die Kaufkraft
der Mantelbevélkerung im Nahbe-
reich tragfahig sein. Das Vorhaben
liegt im Pol ,,Nonnweiler” des bipola-
ren Zentrums Nonnweiler/Otzenhau-
sen an einem stadtebaulich teilinteg-
rierten Standort.

Ziel 41 des Landesentwicklungsplans,
Teilabschnitt Siedlung, wird eingehal-
ten.

Konzentrationsgebot (Z 42)

Das Konzentrationsgebot besagt, dass (bis
auf bestimmte Ausnahmen) groBflachige
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO nur in zentralen Orten
zulassig sind.
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Der Vorhabenstandort liegt im Pol
Nonnweiler des bipolaren Grundzent-
rums Nonnweiler/Otzenhausen. Das
Konzentrationsgebot wird eingehal-
ten.

Einkaufsagglomerationen (Z 43)

Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandels-
einheiten, die im raumlich-funktionalen
Verbund zueinander stehen, sind zusam-
menzuzahlen. Als Verkaufsflachen gelten
hierbei alle Flachen, auf denen Verkauf ab-
gewickelt wird und die dem Kunden zu-
ganglich sind, auch Freiflachen, die nicht
nur vorlbergehend fiir Verkaufszwecke ge-
nutzt werden.

Der Vorhabenmarkt ist die einzige Einzel-
handelseinrichtung am Standort Trierer
StraBe 55 in Nonnweiler. Es handelt sich
nicht um eine Einzelhandelsagglomeration.

Ziel 43 des LEP Siedlung trifft auf das
Vorhaben nicht zu.

Kongruenzgebot (Z 44)

GroBflachige  Einzelhandelseinrichtungen
miissen sich bezlglich GréBenordnung und
Warensortiment funktional in die vorgege-
bene zentralértliche Versorgungsstruktur
einfiigen. Der Einzugsbereich der Einzel-
handelseinrichtungen darf den Verflech-
tungsbereich des zentralen Ortes nicht we-
sentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot).

Der Einzelhandel mit Waren des periodi-
schen Bedarfs in Nonnweiler soll in erster
Linie die grundzentrale Versorgung im Ge-
meindegebiet von Nonnweiler sicherstellen
(grundzentraler Verflechtungsbereich). Eine
Verletzung des Kongruenzgebots ist zu ver-
muten, wenn deutlich mehr als ein Drittel
des Umsatzes des Vorhabens aus Bereichen
auBerhalb des Verflechtungsbereichs stam-
men.

GroBenordnung

Das Vorhaben sieht die Ansiedlung eines
Netto-Lebensmitteldiscounters  mit rund
1.000 m? Verkaufsflache vor. Die Verkaufs-
flache wird insgesamt zu rund 85 % fir
Nahrungs- und Genussmittel, 7 % fiir Wa-
ren der Gesundheits- und Kérperpflege und
8% fur Nonfood-ll-Waren des aperiodi-
schen Bedarfs (im Nebensortiment) ver-
wendet.

Das Vorhaben wird entsprechend dem Ver-
kaufsflachenzuwachs maximal einen Um-

satzvon rund 3,6 Mio. € mit Nahrungs- und
Genussmitteln erzielen. In Nonnweiler be-
steht aufgrund der derzeitigen Unterversor-
gung ein tragfahiger Entwicklungsrahmen
fur Einzelhandel mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln von rund 4,8 Mio. €. Der vor-
aussichtliche Umsatz des Vorhabens mit
Waren des periodischen Bedarfs wird maxi-
mal rund 77 % des ermittelten tragfahigen
Entwicklungsrahmens entsprechen.

Das Vorhaben hat eine angemessene Gro-
Benordnung.

Warensortiment

Es ist der Neubau eines Lebensmittel-Dis-
counters der Firma NETTO mit seinem (ibli-
chen Nebensortiment an non-food-Waren
geplant. Méarkte dieser Art bieten vorrangig
Nahrungs- und Genussmittel und im
Nebensortiment Waren der Gesundheits-
und Kérperpflege sowie Nonfood-II-Waren
(iberwiegend auf grundzentralem Niveau)
an. Der Standort befindet sich im Zentralort
(bipolares Zentrum Nonnweiler/Otzenhau-
sen). Versorgungsaufgabe des Grundzent-
rums ist vorrangig die Versorgung seines
grundzentralen Versorgungsbereichs mit
Waren des periodischen Bedarfs.

Der Vorhabenstandort mit seiner woh-
nungsnahen Lage im Pol Nonnweiler des
bipolaren Grundzentrums Nonnweiler/Ot-
zenhausen fligt sich bezlglich des Waren-
sortiments funktional in die vorgegebene
zentralortliche Versorgungsstruktur ein.

Einzugsbereich

Der Vorhabenmarkt dient iiberwiegend der
Versorgung der Bevélkerung der Gemeinde
Nonnweiler, insbesondere der Ortsteile
Nonnweiler, Bierfeld und Sitzerath. Knapp
zwei Drittel des zu erwartenden Umsatzes
des Vorhabenmarktes werden aus der Ge-
meinde Nonnweiler stammen. Aufgrund
der Siedlungs- und Verkehrsstruktur im
Nordsaarland ist der Standort in Nonnwei-
ler fiir Einwohner aus einigen Ortsteilen der
Nachbargemeinden der néchste Einkaufs-
ort oder zumindest genauso weit entfernt
wie das ndachste Zentrum. Damit wird auch
fur diese Bevolkerungsteile die Nahver-
sorgung verbessert. Ein trennscharfer, an
Gemeindegrenzen orientierter Einzugsbe-
reich Iasst sich im Nordsaarland kaum er-
reichen. Die leichten Uberlappungen des
Einzugsbereichs mit einzelnen Ortsteilen
der Nachbargemeinden ist angesichts der
massiven Verbesserung der Nahversorgung

in den Ortsteilen Nonnweiler, Bierfeld und
Sitzerath zu tolerieren.

Das Kongruenzgebot wird eingehal-
ten.

Beeintrachtigungsverbot (Z 45)

Neuansiedlungen,  Erweiterungen  bzw.
Nutzungsanderungen groBflachiger Einzel-
handelseinrichtungen dirfen das Zentrale-
Orte-Geflige des Landes nicht beeintrdchti-
gen. Nachzuweisen ist, dass die Funktions-
fahigkeit der zentralen Versorgungsberei-
che oder Nahversorgungsbereiche weder in
der Gemeinde Nonnweiler noch in den
Nachbarstadten und -gemeinden beein-
trachtigt wird.

Untersucht wurde im Zusammenhang mit
dem Beeintrdchtigungsverbot die Frage,
welche Kaufkraft durch das geplante Vor-
haben dem bestehenden Einzelhandel in
Nonnweiler und den angrenzenden Stad-
ten und Gemeinden entzogen wird. Eine
Kaufkraftumverteilung von bis zu 10 % des
Umsatzes des Einzelhandelsbestands der
schiitzenswerten Versorgungsbereiche wird
dabei als zumutbar angesehen. Dabei steht
nicht der Schutz von Einzelunternehmen
vor Wettbewerbern im Vordergrund, son-
dern der Schutz der Funktionsfahigkeit der
Versorgungsbereiche.

Es wurde die durch das Vorhaben ausgels-
te Umsatzumverteilung in zwei Szenarien
modellhaft vorausberechnet. Im Worst-Ca-
se-Szenario wurden die maximal denkba-
ren Flachenproduktivitdten fir den Vorha-
benmarkt mit den gréBten anzunehmen-
den Auswirkungen auf den Einzelhandels-
bestand im Einwirkungsbereich angenom-
men.

Es wurde festgestellt, dass selbst unter
Worst-Case-Annahmen die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Nahversorger in den
Ortskernen der Gemeinde Nonnweiler mit
maximal 2,8 % Umsatzumverteiung abso-
lut gering sein werden. Bei Betrachtung der
Einzelgeschéfte in den Ortskernen wurden
im Worst-Case-Szenario UmsatzeinbuBen
von maximal 6,6 %, Uberwiegend aber
deutlich darunter, vorausberechnet. Im mit
hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden Re-
al-Case-Szenario fallen die Auswirkungen
noch niedriger aus. Die Funktionsfahigkeit
der Ortskerne in Nonnweiler wird durch das
Vorhaben nicht gefahrdet. Das Vorhaben
wird im Gegenteil die Nahversorgung im
Pol Nonnweiler des bipolaren Grundzent-
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rums Nonnweiler/Otzenhausen entschei-
dend starken.

Die Wettbewerber in den schitzenswerten
Nahversorgungslagen Nonnweilers auBer-
halb der Ortskerne werden im Worst-Case-
Szenario durchschnittlich 4,3 % ihres Um-
satzes einb(ifen. Fir die Einzelgeschafte in
diesen Lagen liegt die UmsatzeinbuBe im
Worst-Case-Szenario maximal bei 7,6 %,
Uberwiegend deutlich darunter. Fiir die vor-
wiegend betroffenen Wettbewerber in Ot-
zenhausen (Netto, REWE) konnten bei einer
Ortsbegehung keine Anzeichen einer Vor-
schadigung  festgestellt  werden. Die
Nahversorgung in der Gemeinde Nonnwe-
ler wird durch das Vorhaben nicht gefahr-
det.

In den Nachbarstadten und -gemeinden
sind in schiitzenswerten Lagen 27 Wettbe-
werber von dem Vorhaben betroffen. Die
starksten Auswirkungen wurden fiir den
zentralen Versorgungsbereich in der Innen-
stadt von Hermeskeil mit 5,0 % Umsatzum-
verteilung ermittelt, gefolgt von den Nah-
versorgungslagen von Wadern (4,0 %). Alle
anderen benachbarten schiitzenswerten
Versorgungsbereiche werden noch geringer
betroffen sein.

Eine unzuldssige Schadigung der
Funktionsfahigkeit der schiitzens-
werten Versorgungsbereiche von
Nonnweiler und seiner Nachbarge-
meinden durch das Vorhaben kann
selbst unter Worst-Case-Annahmen
nicht nachgewiesen werden.

Stadtebauliches Integrationsgebot
(Z 46)

Ziel 46 des Landesentwicklungsplans, Teil-
abschnitt Siedlung, besagt, dass groBflachi-
ge Einzelhandelseinrichtungen im engen
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit
dem zentralen, innerértlichen Versorgungs-
bereich (integrierter Standort) des jeweili-
gen zentralen Ortes innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs zu errichten sind.
Stadtebaulich integrierte  Lebensmittel-
markte sind fiir die Wohnbevdlkerung gut
erreichbar und sichern mit ihren nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten die ver-
brauchernahe Grundversorgung der Bevol-
kerung.

Der Vorhabenstandort liegt am Westrand
der Wohnbebauung im Pol Nonnweiler des
bipolaren Zentrums Nonnweiler/Otzenhau-
sen. Im Ortszentrum von Nonnweiler ist
aufgrund  der Topografie und  der

Eigentumsverhaltnisse  kein  geeigneter
Standort fiir einen zeitgemaBen Nahversor-
gungsmarkt der geplanten GroBe verflig-
bar. Der Vorhabenstandort ldsst sich funk-
tional den angrenzenden Wohngebieten
des Ortsteils Nonnweiler zuordnen und ist
fur dessen Wohnbevoélkerung fuBlaufig gut
erreichbar.

Der Vorhabenstandort ist trotz seiner
Randlage am Siedlungskérper des
Ortsteils Nonnweiler stadtebaulich
so gut integriert wie es in dem Orts-
teil moglich ist. Er sichert und starkt
die Nahversorgung der Bevélkerung
in seinem Nahbereich in den Ortstei-
len Nonnweiler, Bierfeld und Sitzer-
ath sowie dariiber hinaus in der ge-
samten Gemeinde Nonnweiler.

Gutachterliches Fazit

Das Vorhaben ,Neubau eines Netto-Le-
bensmitteldiscounters in der Trierer StraBe
57, Nonnweiler/Saar"” wurde auf seine Aus-
wirkungen und auf die Einhaltung der lan-
desplanerischen Ziele hin untersucht.

Von dem Vorhaben werden aller Voraus-
sicht nach keine unzuldssigen schadlichen
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit
der schiitzenswerten Ortskerne bzw. zent-
ralen Versorgungsbereiche der Standortge-
meinde oder der benachbarten Gemeinden
ausgehen. Das Vorhaben halt alle Ziele des
LEP, Teilabschnitt Siedlung, fir groBflachi-
gen Einzelhandel ein.

Durch das Vorhaben wird der Pol Nonnwei-
ler des bipolaren Zentrums Nonnweiler/Ot-
zenhausen funktional aufgewertet und
weiterentwickelt. Dem bisherigen Defizit
bei der Versorgung der Bevolkerung mit
Waren des periodischen Bedarfs wird mit
dem Vorhaben entgegengewirkt. Damit
wird die Gemeinde Nonnweiler ihrer grund-
zentralen Versorgungsaufgabe in Zukunft
besser nachkommen.

Aus gutachterlicher Sicht wird die
Umsetzung des Vorhabens empfoh-
len.

(Quelle: Vertraglichkeitsanalyse - Neubau eines Netto-
Lebensmitteldiscounters in Nonnweiler; isoplan:markt-
forschung GbR; Saarbriicken; Stand: 12.10.2021)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Nonnweiler

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen flr Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfillt

(Z 21). ,Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich: erfillt

(Z 42) Konzentrationsgebot:,, GroB flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in
den Mittel- und Grundzentren zuldssig.”

(Z 44) Kongruenzgebot: ,GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen miissen sich be-
ziiglich GréBenordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentral-
ortliche Versorgungsstruktur einfigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Ein-
zelhandelseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Or-
tes nicht wesentlich Uberschreiten.”

(Z 45) Beeintrachtigungsgebot: ,Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungs-
anderungen groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Ge-
flige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen
Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbar-
ten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen.”

(Z 46) Stadtebauliches Integrationsgebot: , GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen
sind im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen,
innerortlichen Versorgungsbereich (integrierter Stand ort) des jeweiligen zentralen
Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu errichten.”

(Z 49) Interkommunales Abstimmungsgebot: ,Die planenden Standortgemeinden
haben im Sinne der § 2 Abs. 2 BauGB und § 34 Abs. 3 BauGB die (ibergemeindliche
Abstimmung von Planung und Ansiedlung, Erweiterung oder Anderung von groBfl3-
chigen Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sicherzustel-
len.”

Zur Bewertung der raumordnerischen und landesplanerischen Zuldssigkeit wurde eine
einzelhandelsgutachterliche Auswirkungsanalyse erstellt.

Landschaftsprogramm

landwirtschaftliche Nutzflache; keine speziellen Funktionszuweisungen oder Zielvor-
gaben

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

das am ndchsten zum Geltungsbereich gelegene FFH-Gebiet ,Dollberg und Eisener
Wald" (FFH-NP-6308-301) liegt ca. 860 m Gstlich des Plangebiets und damit auBer-
halb der Einwirkungszone

am Vogelschutzgebiet ,Nérdlich Oberléstern” (VSG-L-6407-309) liegt ca. 450 m
siidwestlich des Plangebiets und damit auBerhalb der Einwirkungszone

Naturpark

Lage im Naturpark Saar-Hunsriick (damit sind keine Restriktionen fiir das Vorhaben
verbunden)
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

e In einer Entfernung von ca. 450 siidwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet

,Nordlich Oberléstern” (LSG-L-6407-309) und damit auBerhalb der Einwirkungs-
zone

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten oder Biotope im direkten
Umfeld des Geltungsbereiches:

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) wurden innerhalb eines 1
km-Radius um die Planungsflache lediglich einige bemerkenswerte Kennarten der
nahrstoffarmen Griinlander wie Borstgrasrasen und Pfeifengraswiesen registriert
(u.a. Dactylorhiza majalis, Pedicularis sylvatica, Thesium pyrenaicum, Platanthera
chlorantha, Orchis morio)

die Altdaten des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) listen dariiber hinaus
lediglich einen Nachweis der Wasseramsel an der Prims nordlich Nonnweiler aus dem
Jahr 1994

ABSP-Flachen sind nicht tangiert

kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind einzelne Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild le-
bender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Febru-
ar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
rdume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

o die Flache ist Teil einer Einebnungsflache im von Nordost nach Stidwest abfallenden
Gelande, die gem. dem rechtskraftigen Bebauungsplan offenbar bereits Ende der
70er Jahre im Vorgriff auf die geplante Gewerbeflachenentwicklung als verdichtetes,
geschottertes Planum angelegt wurde

wie die Orthophotos der letzten Jahre belegen, unterlag die Flache seitdem einer
langeren Geholzsukzession, die zur Entwicklung eines mittelalten Waldbestandes
flhrte, der bis mind. 2017 bestand und dann bis auf die lateralen Béschungsgehélze
vollstandig gerodet wurde

lediglich der an das Autohaus angrenzende stidwestliche Teilabschnitt wurde Gber die
Jahre offen gehalten, der Einfahrtbereich wurde als Stellflache fir Anhanger genutzt

seit der Freistellung vor wenigen Jahren (vermutlich 2017-2019) wird die Flache von
ruderalen Schotterrasen aus Rotem StrauBgras (Agrostis capillaris) eingenommen;
weiterhin kennzeichnend sind u.a. Achillea millefolium, Dactylis glomerata, Daucus
carota, Trifolium pratense, Erigeron annuus, Tanacetum vulgare, Plantago lanceolata,
Hypericum perforatum, Solidago canadensis, Picris hieracioides

in weiten Teilen setzt auch wieder eine neuerliche Geholzsukzession durch Besen-
ginster, Birke und Salweide ein

im stdwestlichen durchgehend freigehaltenen Teilbereich sind dichtere Dominanz-
bestdnde des Rainfarns (Tanacetum vulgare) verbreitet
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Kriterium

Beschreibung

e anden Randern neigt die verdichtete Flache zu Staundsse, an einer Stelle hat sich ein
kleinflachiges Rohrglanzgras-Fragment gebildet, das jedoch aufgrund der geringen
GroBe und der Genese nicht unter den Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG i.V.m. §
22 SNG fallt (gem. der aktuellen Biotoptypenliste des ZfB/MUV sind Réhrichtbestan-
de ab einer FlachengréBe von 200 m2 bzw. ab eine Lange von 30 m geschiitzt, dieser
Schwellenwert wird mit einer Gesamtflache von ca.100 m2 deutlich unterschritten)

e abgesehen von dem noch sehr liickigen Birken- und Besenginsteraufwuchs auf der
Zentralflache beschranken sich Gehdlze auf die nach Westen abfallenden und nach
Norden und zur Trierer StraBe ansteigenden Boschungen am Rand des
Geltungsbereiches, sie sind mit dichten Pioniergehélzen aus i.d.R. mehrstdmmigen
Salweiden und Bergahorn sowie Schlehe, Weidorn, Birke und Schwarzem Holunder
bewachsen und z.T. mit Brombeeren durchsetzt

e Biume mit hoheren Stammstarken sind nicht vorhanden, so dass nicht davon auszu-
gehen ist, dass Stammhohlen als potenzielle Quartiere fiir Fledermause oder Nist-
platze flr Hohlenbriter (v.a. Spechte) vorkommen

von oben links nach unten rechts: weitgehend vergraster Zentralbereich, mit aufkommender Verbuschung (Bir-
ke, Besenginster); stidwestlicher, langfristig freigehaltener Bereich mit Rainfarn-Dominanzbestand; kleine Rohr-
glanzgras-Flache; Gehdlzreihe an der stidwestlichen, abfallenden Béschung; Einfahrtbereich zur Fléche

Bestehende Vorbelastungen:

e lage an der stark befahrenen Trierer Str. nordlich eines Gewerbebetriebes (Autohaus)
mit hoherem Verkehrsaufkommen bzw. Fahrzeugbewegungen

e Teilnutzung der Flache als Stellplatz
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

typischer (verbuschender) Ruderalstandort einer ungenutzten, gewerblichen Erwar-
tungsflache mit z.T. lickigem Bewuchs, im jetzigen Sukzessionsstadium daher grund-
satzlich als Reptilienhabitat zu betrachten

zu berlicksichtigen ist jedoch die geringe Habitattradition der Fldche, die bis mind.
2017 fast vollstandig bewaldet war

die im Nordsaarland noch mehr oder weniger eng an lineare Vorzugsstandorte (vor
allem Bahnlinien, weniger AB-Bdschungen) gebundene Mauereidechse ist daher mit
hoher Sicherheit auf der Flache nicht prasent bzw. noch nicht angekommen; die
Untersuchungen zum geplanten Radweg auf der ca. 250 m westlich verlaufenden, in
diesem Abschnitt i.d.R. stark bewachsenen stillgelegten Bahntrasse (Bliro Neuland,
2019) erbrachten keine Nachweise

die geringe Habitattradition und der fehlende Nachweis im Zuge der 0.g. Untersu-
chungen entlang der Bahntrasse kann auch als Beleg fir das Fehlen der Zauneidech-
se und der Schlingnatter angefiihrt werden, wobei die Zauneidechse thermotop et-
was plastischer als die Mauereidechse zu beurteilen ist und unabhangig von den
genannten Ausbreitungskorridoren auch in der Flache auf geeigneten Standorten
(Wald- und Feldsaume, sonnige Gérten, sonnige Ruderalflachen und Magergriinlan-
der) vorkommt; die sonnenexponierte verbuschende Brache westlich und die altere
Schlagflur nérdlich der Planungsfléche sind durchaus als geeignete Habitate zu be-
trachten, aus denen ggfs. eine rasche Einwanderung in die Planungsflache méglich
ware

da die Flache andererseits durchgehend verdichtet ist und Versteck- oder Uberwinte-
rungsstrukturen wie Schotter- oder Stiickholzablagerungen, Baumstiimpfe oder Ge-
steinsspalten und (aufgrund der Verdichtung) auch Mause- und Kaninchenbauten
fehlen, sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art mit hoher Sicherheit nicht be-
troffen; eine (tempordre) Einwanderung dirfte dann vor allem auf Dismigration von
Jungtieren zurlickzufiihren sein

als Fazit ist eine Prasenz (auch aufgrund der bekannten Verbreitung) im Planungs-
raum zwar unwahrscheinlich, sie kann jedoch nicht hinreichend sicher ausgeschlos-
sen werden; als eher ausschlieBendes Kriterium ist lediglich anzufiihren, dass ruderal-
typische, bevorzugt als Besonnungsplatz nutzbare Requisiten wie Stlickholz, Bau-
schutt oder groBere Steine/Felsen auf der Fléche fehlen

fir Amphibien und hier vor allem fiir die xerotopen Arten Wechsel- und Geburtshel-
ferkrote sowie die Gelbbauchunke fehlen trotz punktueller Staundsseerscheinungen
auf der Flache Laichhabitate in Form offener, langer perennierender Klein- und
Kleinstgewasser, auch eine besondere Eignung als Landlebensraum besteht aufgrund
fehlender Versteckstrukturen und der weitgehenden Flachenverdichtung nicht

Brutmdglichkeiten fiir Geholzfreibriiter unter den Vogeln finden sich in den randli-
chen Boschungsgehdlzen, zu erwarten sind hier siedlungsholde bzw. stdrungstole-
rante Arten

der Geholzbestand setzt sich aus jingeren, i.d.R. mehrstammige Pionierarten und
Strauchern zusammen, die keine quartier- oder nisttauglichen Hohlenstrukturen aus-
gebildet haben

demzufolge ist auch nicht mit Fledermausquartieren zu rechnen, es fehlen nicht nur
Hohlen, sondern auch tiefrissige oder abplattende Borkenstrukturen, daher dirfte die
Flache allenfalls als Jagdraum genutzt werden, vermutlich in erste Linie entlang der
randlichen Gehdlzstrukturen

auf der Flache befinden sich keine Gebdude mit Brut- bzw. Quartierméglichkeiten fiir
Gebdudebriter bzw. Fledermause

mit anderen planungsrelevanten Arten/Artengruppen (Schmetterlinge, Libellen, xylo-
bionte K&fer) ist nicht zu rechnen
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

eine Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG ergibt sich gem. den obigen Ausfiihrungen
eventuellfirdieZauneidechse, dahersindhierentsprechendeVermeidungsmaBnahmen
Zu beachten (s.u.)

fir die in den Boschungsgehdlzen moglicherweise britenden siedlungsholden Arten
darf eine Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG vorausgesetzt werden

ein Teil der Béschungsgehdlze ist im Bebauungsplan als private Griinflache festge-
setzt und kann an dieser Stelle als Brutraum fiir Geholzfreibriiter erhalten werden

flr die auf stadtischen Ruderalflachen bisweilen vorkommenden und z.T. selten ge-
wordenen Arten wie Haubenlerche, Feldschwirl, Orpheusspotter erscheint die Flache
zu klein und/oder die Stérdisposition zu hoch; der aktuelle Zustand darf hier lediglich
als vorlibergehende Phase eventuell geeigneter Habitatstrukturen gelten, die durch
die erneut aufkommende Gehdlzsukzession kurzfristig wieder entfallen wiirden

der zentrale Freiflache besitzt damit vor allem eine Funktion als Jagd-/Nahrungsraum
von insektivoren und stérungstoleranten Vdgeln sowie von synantropen Fledermau-
sen

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher unter Anwendung der u.g. MaBnahme
nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten; es gelten hier jedoch die 0.g. Einschrankungen in Bezug auf die
potenziell vorkommende Zauneidechse, denen mit den nachfolgend genannten Mal-
nahmen begegnet wird

unter Anwendung dieser MaBnahme ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im
Zuge des Bauleitplanverfahrens méglich

MaBnahmen / Festsetzungen

zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von Vogeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 zwingend einzuhalten

eine Prasenz der Zauneidechse kann aufgrund der grundsétzlich geeigneten Habitat-
bedingungen nicht sicher ausgeschlossen werden, entsprechende Untersuchungen
wurden nicht durchgefihrt und waren aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit auch
nicht ergebnissicher

um eine planungsrechtliche Verzégerung zu vermeiden, wird folgende Vorgehens-
weise zur Festsetzung vorgeschlagen:

im Vorfeld der Bauarbeiten wird die Flache innerhalb des Geltungsbereiches in der
Aktivitatszeit der Tiere (April bis Oktober) nach Tieren abgesucht (Transektbegehun-
gen, in Absprache mit der UNB ggfs. auch Ausbringen von Expositionsplatten); wer-
den dabei keine Tiere nachgewiesen, kénnen die Bauarbeiten ohne SchutzmaBnah-
men durchgeflihrt werden; sollten Exemplare gefunden werden, dann sind diese in
die westlich und nordlich angrenzenden (Herkunfts-)habitate zu verbringen; um ein
Wiedereinwandern zu vermeiden, ist die Flache fiir die Dauer der Bauarbeiten dann
durch einen mobilen Reptilienschutzzaun gegentiber den umgebenden Gunstflachen
zu sichern; die Funktionalitdt des Schutzzaunes ist durch eine fachkundige Person
regelmaBig zu dberprifen und das Baufeld wiederholt und systematisch wahrend der
Bauphase nach Tieren abzusuchen

sollten die Bauarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr beginnen,
dann ist die Prasenz in den vorausgehenden Sommermonaten zu prifen und im Fall
eines Nachweises die 0.g. MaBnahmen (Absuchen, Verbringen, Reptilienschutzzaun)
auszuflihren
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Kriterium

Beschreibung

im Fall einer zligigen bauplanungsrechtlichen Sicherung und einem Beginn der Bau-
arbeiten noch in der ersten Hélfte des kommenden Jahres besteht auch die Mdglich-
keit in Unkenntnis einer Prasenz auf den Nachbarflachen die o.g. Einwanderungs-
schutz prophylaktisch anzubringen, dies ist jedoch mit der UNB im Vorfeld abzustim-
men

bei den 0.g. MaBnahmen geht es vor allem darum eine Tétung von Individuen zu
vermeiden; wie oben angefiihrt ist von einer Uberwinterung auf der Planungsfléche
in Ermangelung geeigneter Requisiten (Schotter-/Holzablagerungen, Gesteinsspal-
ten, Mause- und Kaninchenbauten) nicht auszugehen, daher ist weder § 44 Abs. 1 Nr.
3 noch § 19 BNatSchG einschlagig

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gewerbliche Bauflache und unterirdische Hauptversorgungsleitung
(Quelle: Gemeinde Nonnweiler)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erflllt, Konsequenz: FNP wird gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

Bebauungsplan Gewerbegebiet , An der B 52" (1978); relevante Festsetzungen (BauNVO
1968):

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE)

Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,8; GFZ 1,5; maximal 2 Vollgeschosse
Hallenbauweise

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

eim e\uz ?q :
1. Gewann ;

f
\ 59/6 ’F

\ i
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Begriindungen der Festsetzungen

weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 3 BauNVO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche
Gebiete als Sonstige Sondergebiete darzu-
stellen, die sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheiden. Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind
fur  groBflachige  Einzelhandelsbetriebe
Sondergebiete auszuweisen.

Sonstiges Sondergebiet, hier:
»GroBflachiger Einzelhandel“

Entsprechend des geplanten Neubaus eines
Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-Dis-
counters mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 1.000 m? wird ein Sonstiges Son-
dergebiet; hier: ,GroBflachiger Einzelhan-
del” festgesetzt.

Zuldssig sind alle fur den ordnungsgema-
Ben Betrieb eines Lebensmittelmarktes /
Lebensmittel-Discounters  erforderlichen
Einrichtungen und Nutzungen sowie sons-
tige Gewerbebetriebe mit einer max. Ge-
samtgrundflache von 250 m?,

Neben den festgesetzten Hauptnutzungen
(Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-Dis-
counters) mit zuldssigen Verkaufsflachen
und den dazugehdrigen Stellplatzen wer-
den Lagerrdume, Funktions- und Neben-
raume, Verwaltungsrdaume, Aufenthalts-/
Sozialrdume fiir Personal, Nebenanlagen,
Werbeanlagen, Abfallpressen, Wertstoff-
und Abfallbehalter sowie alle sonstigen flir
den ordnungsgemaBen Betrieb der Lebens-
mittelmarktes / Lebensmittel-Discounters
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfand-
rdaume) in den Katalog der zulassigen Nut-
zungen aufgenommen.

Die Zulssigkeit von Stellpldtzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
moglicht deren Unterbringung auf dem
Grundstiick.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zuldssigkeit und Realisierung des geplan-
ten Neubaus des Lebensmittelmarktes / Le-
bensmittel-Discounters.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Zur exakten Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung ist eine dreidimensiona-
le MaBfestsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringflgiger Spielrdume aus der allgemei-
nen Konzeption von Lebensmittelmarkten /
Lebensmittel-Discountern abgeleitet und
geht nicht erheblich Uber den angrenzen-
den Bestand hinaus. Mit der Definition der
Hohe der baulichen Anlage werden folgen-
de Ziele verfolgt,

e die Errichtung Uberdimensionierter
Baukorper durch die Begrenzung auf
eine Maximale zu verhindern und

und

e eine angemessene Integration in die
Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Stadt- und Landschaftsbildes zu errei-
chen.

e Die Funktionalitat bleibt gewahrt.

Um dartiber hinaus den betriebstypischen
Besonderheiten eines Lebensmittelmarktes
! Lebensmittel-Discounters ausreichend
Rechnung zu tragen, wurde festgesetzt,
dass die definierte Gebdudeoberkante
durch untergeordnete Bauteile (berschrit-
ten werden darf. Dies ermdglicht beispiels-
weise die Errichtung technischer Aufbauten
oberhalb der festgesetzten Gebaudeober-
kante zur Gewahrleistung des ordnungsge-
maBen Betriebes der baulichen Anlage.
Diese bleibt hinter der im bestehenden Be-
bauungsplan festgesetzten Héhe zuriick.
Die Definition eines maximalen Flachenan-
teils zur Uberschreitung der Hohe vermei-
det eine unverhaltnismaBige Ausnutzung
dieser Festsetzung.

51

>\m eim Kreuz

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen
zu konnen. Die Bezugshohen sind der Fest-
setzung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstticksflache zuldssig sind.

Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tberdeckt werden darf. Folg-
ich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freifldchen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich an der allgemeinen Konzeption von Le-
bensmittelmarkten / Lebensmittel-Discoun-
tern und entspricht gemaB § 17 BauNVO
der Bemessungsobergrenze fiir die bauli-
che Nutzung in Sonstigen Sondergebieten.

Die entstehende Grundstiicksbebauung
lasst ausreichend Freifldchen fir eine
Durchgriinung. Weiterhin wird ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
sind die privaten Griinflachen als Teil des
Baugrundstlickes mit anzurechnen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
lassiger Gebaudelange dber 50 m ist aus
der allgemeinen Konzeption von Lebens-
mittelmarkten / Lebensmittel-Discountern
abgeleitet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick
geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die (berbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringfligigem MaB Gberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich an der allgemeinen Konzeption von
Lebensmittelmérkten / Lebensmittel-Dis-
countern mit geringfiigigem Entwicklungs-
spielraum. Somit kénnen stadtebauliche
Spannungen zur Umgebungsnutzung ver-
mieden werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstuicks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. befestigte Zu-
fahrten und Zugdnge, Wege sowie alle
sonstigen fiir den ordnungsgemafen Be-
trieb des Discounters erforderlichen Einrich-
tungen (z. B. Abfallpresse & -behalter, Ein-
kaufswagenbox, Flucht- & AuBentreppe).
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO
gelten entsprechend (siehe erganzend auch
Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).

Flachen fiir Stellpldtze,
Nebenanlagen und Einkaufs-
wagenboxen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes des Lebens-
mittelmarktes / Lebensmittel-Discounters
ist ein entsprechend groBes Stellplatzange-
bot fiir Kunden erforderlich.

Durch die getroffene Festsetzung wird ein
ausreichend groBes Stellplatzangebot ge-
wahrleistet.

Dariiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die fur den ordnungsgemaBen Betriebsab-
auf des Lebensmittelmarktes / Lebensmit-
tel-Discounters erforderlich sind.

Die Flachen dienen dem Nachweis der er-
forderlichen Stellplatze des Lebensmittel-
marktes / Lebensmittel-Discounters und
werden an zentraler Stelle angeordnet.

Anschluss an offentliche Stras-
senverkehrsflichen; hier: Ein-
und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-/
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch giinstigsten Positionen gesichert
wird und keine Zufahrt an anderer Stelle
hergestellt werden kann.

Hierlber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss der Trierer StraBBe
nicht beeintrachtigt wird.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflachen
dient einerseits der Eingriinung der
Stellplatzflache des Lebensmittelmarktes /
Lebensmittel-Discounters zur Trierer Stral3e
hin, der Eingriinung des Plangebietes und
gewahrleistet andererseits langfristig den
Erhalt der 6kologisch hochwertigeren Fla-
chen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung von Ver-
botstatbestdnde nach §§ 19 und 44
BNatSchG.
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Anpflanzung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die PflanzmaBnahmen erfillen gestalteri-
sche Funktionen und sorgen fiir eine Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes und
der Stellplatzflachen.

Durch die festgesetzten AnpflanzungsmaB-
nahmen wird der Eingriff in die Natur und
Landschaft reduziert.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlian-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der angrenzend be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fur Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden 6rtli-
che Bauvorschriften in die 3. Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen. Diese
Festsetzungen vermeiden gestalterische
Negativwirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild. Das Vorhaben fugt sich mit
den getroffenen Festsetzungen harmonisch
in die Umgebung ein.

Dacher (Sonnenenergieanlagen auf den
Déchern): Die Zuldssigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den Da-
chern erméglicht die Energiegewinnung
aus solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit. Das Vorhaben fiigt sich mit

den getroffenen Festsetzungen harmonisch
in die Umgebung ein.

Werbeanlagen: Das Aufstellen und Anbrin-
gen von Werbeanlagen wird im Geltungs-
bereich dieser 3. Anderung beschrénkt. Da-
mit wird einer Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftshildes begegnet.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung / Anderung eines Bebauungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwdgung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fur die Berlicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurickstel-
lung der dieser Losung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natiirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeits-
und Wohnverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevdlkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Arbeits- und Wohnbe-
dingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein,
nach rechtskraftigen Bebauungsplan, fest-
gesetztes Gewerbegebiet. Die Flache ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Nonn-
weiler fir eine gewerbliche Nutzung durch
die Darstellung als gewerbliche Bauflache
vorgesehen.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca .8.800 m? und grenzt nérdlich an das
Gewerbegebiet ,An der B 52" an. Auf-
grund der umliegenden gewerblichen und
gemischten Nutzungen sind keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
anzunehmen. Der geplante Bau eines Le-
bensmittelmarktes / Lebensmittel-Discoun-
ters schafft eine wohnortnahe Versorgung
der Bevélkerung mit Giitern des tdglichen,
kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

Die Festsetzungen der vorliegenden 3. An-
derung des Bebauungsplanes wurden so-
mit so gewahlt, dass sich die geplante Nut-
zung hinsichtlich Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise sowie der
Uberbaubaren Grundstlicksflache in die
Umgebung einflgt. Zusatzlich schlieBen die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen auch innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
zu Beeintrachtigungen fuhren kann.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse ist ferner die Be-
ricksichtigung  ausreichender ~ Abstande
gem. Landesbauordnung. Die erforderli-
chen Abstandsflachen werden alle einge-
halten, so dass eine ausreichende Beson-
nung und Beliiftung der umgebenden Nut-
zungen gewahrleistet werden kann.

Die vorliegende Anderung des Bebauungs-
planes kommt somit der Forderung, dass
die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere Ar-
beits- und Wohnbedingungen vorfindet, in
vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Be-
volkerung sowie auf die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen sowie der Ent-
wicklung zentraler Versorgungsberei-
che

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
hen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedtirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Die Vertraglichkeitsanalyse - Neubau eines
Netto-Lebensmitteldiscounters in Nonn-
weiler; isoplan:marktforschung GbR; Saar-
bricken; Stand: 12.10.2021, kam zu fol-
gendem Fazit:

,Das Vorhaben ,Neubau eines Netto-Le-
bensmitteldiscounters in der Trierer StralBe
57, Nonnweiler/Saar” wurde auf seine Aus-
wirkungen und auf die Einhaltung der lan-
desplanerischen Ziele hin untersucht.

Von dem Vorhaben werden aller Voraus-
sicht nach keine unzuldssigen schadlichen
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit
der schitzenswerten Ortskerne bzw. zent-
ralen Versorgungsbereiche der Standortge-
meinde oder der benachbarten Gemeinden
ausgehen. Das Vorhaben halt alle Ziele des
LEP, Teilabschnitt Siedlung, fiir groBflachi-
gen Einzelhandel ein.

Durch das Vorhaben wird der Pol Nonnwei-
ler des bipolaren Zentrums Nonnweiler/Ot-
zenhausen funktional aufgewertet und
weiterentwickelt. Dem bisherigen Defizit
bei der Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren des periodischen Bedarfs wird mit
dem Vorhaben entgegengewirkt. Damit
wird die Gemeinde Nonnweiler ihrer grund-
zentralen Versorgungsaufgabe in Zukunft
besser nachkommen.

Aus gutachterlicher Sicht wird die Umset-
zung des Vorhabens empfohlen.

(Quelle: Vertraglichkeitsanalyse - Neubau eines Netto-
Lebensmitteldiscounters in Nonnweiler; isoplan:markt-
forschung GbR; Saarbriicken; Stand: 12.10.2021)

3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet , An der B 52, Bierfeld 20

www.kernplan.de



Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht erheblich negativ beein-
flusst. Bei der Planung handelt es sich um
die Anpassung bestehenden Planungsrech-
tes. Es wird lediglich die Art der baulichen
Nutzung gedndert. Die festgesetzte Gebau-
detypologie entspricht einerseits der an-
grenzend bestehenden Bebauung und
kniipft an das Baufenster des bestehenden
Bebauungsplanes an. Somit wird ein har-
monisches Einfiigen in den Bestand er-
reicht. Von der Anordnung und Gestaltung
des geplanten Baukérpers geht keine er-
heblich dominierende Wirkung oder eine
zusatzliche raumliche Wirkung gegeniiber
der umliegenden Nutzungen aus. Nachteili-
ge Auswirkungen sind nicht zu er-warten.

Auswirkungen auf umweltschiitzen-
de Belange

Beim vorliegenden Planvorhaben handelt
es sich um eine Anpassung bestehenden
Planungsrechtes. Der Geltungsbereich ist
aufgrund der im Plangebiet und in der un-
mittelbaren Umgebung bestehenden Nut-
zungen (gewerbliche Nutzung, Griinflache,
Zufahrt/Stellplatzflachen im  Plangebiet
selbst) und der damit verbundenen Uber-
bauungen, Versiegelungen, Bewegungsun-
ruhen und Larmimmissionen sowie der da-
raus resultierenden Stérungen bereits vor-
belastet.

Aufgrund des bestehenden Stérgrades so-
wie der Biotop- und Habitatausstattung
sind keine abwagungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenar-
ten, insbesondere keine Fortpflanzungsrau-
me streng geschitzter Tierarten, zu erwar-
ten.

Von dem Planvorhaben sind keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraum-
typen und bestandsgefdhrdeten Biotop-
typen oder Tier- und Pflanzen-arten betrof-
fen. Es kommen ebenfalls keine Tier- oder
Pflanzenarten mit Ausnahme der unter-
suchten Tier- und Pflanzenarten mit beson-
derem Schutzstatus vor, sodass der geplan-
ten Nutzungen auch keine arten-schutz-
rechtlichen  Belange  entgegenstehen.
Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen sind bei Einhaltung der zeitlichen
Eingriffsbeschrankungen und  Durchfih-
rung der festgesetzten VermeidungsmaB-
nahmen nach derzeitigem Kenntnis-stand
nicht zu erwarten.

Dem Planvorhaben stehen dann keine ar-
tenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs.
T Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ent-
gegen.

Die Frage einer mdglichen Freistellung von
der Umwelthaftung n. § 19 BNatSchG
i.V.m. dem Umweltschadensgesetz ist zu
bejahen, da nachweislich der Erhaltungszu-
stand der relevanten Art (hier: Mauer-
eidechse) durch die Planung nicht beein-
trachtigt wird.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchflihrung und bis hin
zur endgliltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von maglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken.

Da die abflusswirksame Flache mehr als
800 m2 betragt, ist ein Uberflutungsnach-
weis gemaB DIN 1986-100 zu fiihren. Je
nach Ergebnis des Uberflutungsnachweises
ist ein ausreichend dimensionierter Riick-
halteraum vorzusehen. Die Drosselabfluss-
spende wird ggfs. seitens der Gemeinde
Nonnweiler festgelegt.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusatzliches Risiko durch unkontrol-
lierte Uberflutungen entstehen. Insofern
kann davon ausgegangen werden, dass die
Belange des Hochwasserschutzes /Starkre-
gens durch das Vorhaben nicht negativ be-
eintrachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Die Gemeinde reduziert mit der vorliegen-
den Planung die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen im Gemeindegebiet um ca. 8.800
m? zugunsten eines Sondergebietes. Nega-
tive Auswirkungen sind hierdurch nicht zu
erwarten, da die Gemeinde an anderer Stel-
le Uber ausreichend Landwirtschaftsflachen
verfigt und die betroffenen Landwirt-
schaftsbetriebe nicht existenziell von den
Flachen abhéngig sind.

Die Belange der Forstwirtschaft sind durch
die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iber die Trierer StraBe, so dass keine weite-
ren offentlichen ErschlieBungsanlagen er-
forderlich sind. Mit dem Bau bzw. der Be-
reitstellung ausreichender Flachen fiir Stell-
platze wird die Organisation des ruhenden
Verkehrs optimiert, so dass Beeintrachti-
gungen durch den ruhenden Verkehr aus-
geschlossen sind.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Auswirkungen auf die BAB A 1
sind nicht gegeben.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berticksichtigt.  Die
Versorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung im Plangebiet voll-
standig vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitdten und getroffenen Festsetzun-
gen ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur ordnungsgemaR sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu minimalen neuen
Versiegelungen, was voraussichtlich zu
einer Veranderung des Mikroklimas fiihren
wird. Es handelt sich jedoch nicht um ein
dicht besiedeltes Gebiet, in dem sich der-
artige Veranderungen in erheblicherem
AusmaB auf das lokale Klima auswirken
konnten. Luftaustauschbahnen oder Wir-
krdume sind flir das Gebiet nicht ausgewie-
sen.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas kénnen somit insge-
samt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstlickseigentiimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Es wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfiigen in den angrenzenden Bestand zu
sichern.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten).
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Dariiber hinaus wird ein Beitrag zum grund-
zentralen Versorgungsauftrag der Gemein-
de Nonnweiler geleistet.

Die festgesetzten Nutzungsarten sind ver-
traglich zur Umgebungsnutzung. Es wur-
den entsprechende Festsetzungen getrof-
fen, um das harmonische Einfligen in den
Bestand zu sichern.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung / Ande-
rung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belange
werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende 3. Anderung des
Bebauungsplanes eingestellt.

Argumente fir die Verabschie-
dung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes

e bedarfsgerechte Anpassung bestehen-
den Planungsrechts

e Schaffung eines  Nahversorgungs-
standortes / Starkung der Versorgungs-
situation im Lebensmittelbereich

e Schaffung neuer Arbeitspldtze und
Starkung der Wirtschaftsstruktur der
Gemeinde Nonnweiler

e Wirtschaftliche Nutzung des Grundsti-
ckes moglich

e Keine nachteiligen Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung; gleiches
gilt umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

® Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Kein ErschlieBungsaufwand: Keine zu-
satzlichen offentlichen ErschlieBungs-
anlagen erforderlich

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e OrdnungsgemaBe Sicherstellung der
Ver- und Entsorgung im Plangebiet;
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vor-
handen

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegendie 3.AnderungdesBebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir
die Planung sprechen, kommt die Gemein-
de zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung
der Planung nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha- | e  Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 8.800 m?
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten e Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-Discoun-

ters: max. 1.000 m?

e sonstiger Gewerbebetrieb mit einer max. Gesamtgrundfldche von
250 m?

e der Kundenparkplatz wird (iber eine Ein- und Ausfahrt zur Trierer
StraBe erschlossen

e maximal im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens versiegel-
te Flache (Gebaude samt Stellplatzflachen und Zuwegungen): ca.
7.040 m?

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder | Das Plangebiet ist bereits im bestehenden Bebauungsplan als Gewer-

zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten begebiet festgesetzt. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird
entsprechend dem geplanten Neubau eines Lebensmittelmarktes / Le-
bensmittel-Discounters angepasst. Die Intensitdt der Nutzung wird das
bereits zuldssige MaB nicht iberschreiten.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere | Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes schafft die Voraus-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | setzungen flr den Bau eines neuen Lebensmittelmarktes / Lebens-
logische Vielfalt mittel-Discounters und sonstigen Gewerbebetriebes mit einer max.

Gesamtgrundflache von 250 m2. Im Zuge der Realisierung wird es zur
Uberbauung bisher unversiegelter Flachen kommen. Aufgrund not-
wendiger Gelandemodellierungen zur Realisierung des Planvorhabens
wird die vorhandene Naturausstattung gréBtenteils Gberplant. Das an-
fallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Abwasserkanal in
der Trierer StraBe (L 149) abgeleitet, unbelastetes Niederschlagswasser
versickert oder in den bestehenden Regenwasserkanal in der Trierer
StraBe (L 149) abgeleitet.

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz | OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwdsser,
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kein Anfallen von Sonderabfallen.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmérkten kommt es grundsatzlich
zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
den Neubau eines Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-Discounters mit
einer Verkaufsflache von 1.000 m”sowie eines sonstigen Gewerbebe-
trieb mit einer max. Gesamtgrundflache von 250 m?. Mit der Erhéhung
des Verkehrsaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme
der Gerduschentwicklung ist zu rechnen.

Erhebliche Umweltverschmutzungen und Beldstigungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastro-
phen, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Stérfélle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1.6.1 | verwendete Stoffe und Technologien Es werden keine Stoffe und Technologien mit Geféhrdungspotenzial

verwendet.

1.6.2 | die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfélle im | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir Storfalle im Sinne des § 2
Sinne des § 2 Abs. 7 der Stérfall-Verordnung, ins- | Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.7 Risiken flir die menschliche Gesundheit, z.B. | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir die menschliche Gesundheit
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft vor.

2. Standort des Vorhabens
Die ¢6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben méglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Das Plangebiet stellt eine iberwiegend landwirtschaftlich genutzte
als Flache fir Siedlung und Erholung, fir land-, | Freifldche (iberwiegend Griinland) dar, die im westlichen und éstlichen
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir | Bereich (entlang der Trierer StraBe) Baum- und Strauchbewuchs auf-
sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun- | weist.
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri- | Das Plangebiet ist planungsrechtlich als Gewerbegebiet durch den
terien), rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der B 52" gesi-

chert.
Das Plangebiet hat keine (ibergeordnete Bedeutung fir Erholung, forst-
und fischereiwirtschaftliche Nutzungen.

2.2 Reichtum, Verfigbarkeit, Qualitat und Regenera- | Bei dem Plangebiet handelt es sich zum groBten Teil um eine Grinland-
tionsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbe- | flache mit Baum und Gehdlzbestanden.
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere,

Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer
Berticksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
8 des Bundesnaturschutzgesetzes bereich des Planvorhabens.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer | vorhanden.

2.3.1 erfasst

2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente | Lage im Naturpark Saar-Hunsriick: aufgrund der Lage des
nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so- | Geltungsbereiches im Siedlungszusammenhang sowie der fehlenden
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst, nennenswerten Bedeutung des Gebietes fiir Landschaftsbild und Er-

holung stellt dies kein Widerspruch dar

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

schutzgesetzes,

vorhanden.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

2.3.7 | gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehért nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits iberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe- | Der  Standort des Vorhabens liegt  Nonnweiler, das im
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | Landesentwicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung) als Grundzentrum
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, ausgewiesen ist.

2.3.11 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.
Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge des Neubaus des Lebensmittelmarktes / Le-
besondere, welches geographische Gebiet be- | bensmittel-Discounters werden sich schwerpunktmaBig auf das direkte
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | Umfeld des Standortes bzw. in Gberschaubarem MaB auf die Gemeinde
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, Nonnweiler beschranken. Durch Kunden- und Lieferverkehr verursachte

Larmemissionen werden sich weitgehend auf den Standort selbst sowie
sein direktes Umfeld beschranken. Die dstlich des Plangebietes liegen-
de Mischnutzung sowie die siidlich des Plangebietes liegenden Gewer-
benutzung wird nicht tiber das zuldssige MaB hinaus beeintrachtigt.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenzliberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.

der Auswirkungen,
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

3.3

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun-
gen,

Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund der Vor-
belastung - durch die Lage des Vorhabens neben einer LandesstraBe
und einem ausgewiesenen Gewerbegebiet - als gering bis maximal
mittel bzw. durchschnittlich zu bewerten. Als relevanter , Eingriff” fin-
det die Uberbauung einer bisher unversiegelten land-wirtschaftlichen
Flache im Rahmen des Neubaus statt.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens durch Kunden-, Mitarbeiter- und Zulieferverkehr
kommen, was zu erhohten Larm- und Abgasemissionen sowie ver-
mehrter Bewegungsunruhe in der direkten Umgebung des Lebens-
mittelmarktes / Lebensmittel-Discounters flihren wird. Im Vergleich zu
den aktuell bestehenden Belastungen infolge des bereits vorhandenen
Verkehrsaufkommens auf der benachbarten L 149 sowie durch den
Verkehr und die Arbeiten innerhalb der benachbarten Misch- und des
Gewerbegebietes bewegen sich diese zusatzlichen Belastungen jedoch
in einem Uberschaubaren Bereich.

Es sind infolge des Planvorhabens keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen flr das Schutzgut Mensch zu erwarten.

34

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Alle Auswirkungen der Planung kénnen z. T. durch die BaumaBnah-
men, z. T. durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-
Discounters potenziell auftreten.

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der
Auswirkungen.

Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z.B. Baularm) be-
schranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten.

Das Verkehrsaufkommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich
nach Abschluss der BaumaBnahmen deutlich erhéhen. Bzgl. der Dauer
dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen werden; der Le-
bensmittelmarkt / Lebensmittel-Discounter sowie sonstige Gewerbe-
betrieb mit einer max. Gesamtgrundflache von 250 m?soll durch die
vorliegende Planung langfristig gesichert werden, weshalb in den kom-
menden Jahren nicht mit einer Einstellung der dort vorgesehenen Nut-
zungen und damit verbunden mit einem Ausbleiben der Auswirkungen
gerechnet werden kann.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu-
gelassener Vorhaben,

Die Neubau des Lebensmittelmarktes / Lebensmittel-Discounters wird
zu einer Veranderung des Status Quo im Plangebiet fihren. Das Bau-
planungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7

der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Flachen, die nicht fir den Neubau des Lebensmittelmarktes / Lebens-
mittel-Discounters selbst oder flir die Anlage von Stellplatzen bendtigt
werden, werden als private Griinflachen festgesetzt um den Eingriff in
die Natur und Landschaft auf das notwendige MaB zu reduzieren.
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